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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF Diligensen 4 avger foljande arsredovisning for verksamheten rékenskapsaret
1 januari - 31 december 2022.

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningens verksamhet

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsréattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. BRF Diligensen 4:s
verksamhet utgors av drift och forvaltning av fastigheten Diligensen 4, Krukmakargatan 31 A-B.
Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-12-15, Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2012-05-29 hos Bolagsverket.

Visionen &r att skapa ett trivsamt boende med storsta intresse att samverka och péverka var
gemensamma boendemiljé och ekonomi.

Fastigheten bestar av 42 lagenheter och 2 lokaler, for narvarande bilverkstad samt kontor och butik.
Féreningen har 39 lagenheter upplatna med bostadsréatt och 3 lagenheter upplatna med hyresratt.
Foreningens 2 lokaler ar upplatna med hyresavtal.

| lokalerna bedrivs féljande verksamhet:

Verksamhet  Yta/kvm Momspliktig ~ Loptid t.o.m.  omférhandling/férlangning
Kontor 154 Ja 2024-12-31 12 méninnan/3ar
Bilverkstad 198 Ja 2023-09-30 12 maninnan/ 3 ar

Huset ar belaget i Hogalids férsamling i Stockholms stad pa tomt med dganderatt. Tomtarealen ar
614 kvm. Uthyrd lagenhetsyta ar 2 109 kvm, varav 3 lagenheter om 142 kvm &r hyresréatter och 39
lagenheter om 1 967 kvm ar bostadsratter.

Féreningens byggnad &r fullvardesférsékrad hos Brandkontoret vilket inkluderar forsékring hos
Anticimex. Sjalvrisken &r normalt 20 procent av basbeloppet.

Féreningen har skatteméssig status som privatbostadsforetag. | vanligt tal anvands ofta termen akta
férening, som synonym till privatbostadsforetag.
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Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Handelser for féreningen under aret

Foreningen har fortsatt arbetet med OVK besiktning, samtliga lagenheter ar atgardade och slutlig
inspektion av en ventilationskanal genomférs under Q1 2023, darefter &r OVK besiktningen klar.
Styrelsen genomlyst féreningens kostnader och pabérjat en amorteringsplan for att sékra ekonomin
infor eventuella rantehdjningar. Brandskyddsarbete har genomforts av Anticimex, ventil for vatten in
till fastigheten har bytts och stamspolning genomforts enligt underhallsplanen. Innergarden har fatt sig
en ordentlig genomgang och har inte sett sa fin ut pa manga ar, styrelsen skickar ett stort tack till Julie
for arbete. Under aret har féreningen haft en vattenskada till foljd av att bostadsrattshavaren inte
renoverat enligt praxis. Slutligen fick bostadsrattshavarens byggbolag sta for samtliga kostnader som
féreningen adrog sig. Tank pa att ha all dokumentation pa plats och styrelsens godk&nnande om ni
genomfor renoveringar i er bostadsratt.

Andra handelser under aret:
o Ett gemensamt bredbandsavtal har upprattats fér alla [Agenheter
° Styrelsen har fortsatt utvarderingen av gemensamt elavtal

° Matsortering har inforts

Ekonomi
Allméant

Foreningen har god ekonomi och arbetar [6pande med underhallsplan och ett ekonomiskt
strategidokument med syfte att ha en langsiktig planering av féreningens ekonomiska férutsattningar.
Under de senaste &ren har féreningen amorterat pa 1&nen. Inriktningen ar att aven géra det framgent.

Avgiften har under aret hojts med 11% for att skapa béttre forutsattningar att amortera. Aven
foreningens hyreskontrakt for lokalerna har uppdaterats.

Lanen

Skulderna till kreditinstitut &r 18 755 000 kronor. Féreningen har tva 1an som kommer behova
foérhandlas om under 2023 pa ett totalt varde om 12 855 000

Avqifter

Avgifterna hojdes med 11% féregaende period, vilket innebar ett atertagande av gamla avgiftsnivaer.

MEDLEMSINFORMATION
Under 2022 har 3 lagenheter 6verlatits till nya agare.

Antalet medlemmar vid arets bérjan 62

Antalet tillkomna medlemmar under rakenskapsaret 5
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 6
Antalet medlemmar vid arets slut 61
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Styrelsearbetet under 2022

Styrelsen har efter val vid féreningsstamma den 24 maj 2022 och paféljande konstituering haft
féljande sammansattning:

Ana Lépez, ordférande

Bror Styren, kassor ( Utflyttad )
Gustavo Ekelund, ledamot
Andreas Wahlberg, ledamot
Anna Falkenmark, ledamot

Under aret har s'tyrelsén haft 10 protokollférda sammantraden med numrerade protokoll. Styrelsen
har aven haft [6pande kontakter utan protokoll. Styrelsearbetet har haft ambitionen att, inom ramen
for foreningens stadgar, strukturera och forma rutiner fér det I6pande arbetet.

Valberedning
Valberedning har bestétt av Hedda Trénnberg och Attal Arzoomand.

FORLAGSINSATSER

Under rékenskapsaret har der inte skett nagon form form av kapitaltillskott frin medlemmar till
foreningen.

FLERARSOVERSIKT Belopp 1 kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 2 015377 1 868 081 1824 166 1946 802
Resultat efter finansiella poster 344 764 251170 300 573 -413 590
Arsavgifter/lkvm bostadsrattsyta 623 580 580 645
Lan/kvm totalyta 7 621 7 621 7 621 8 027
Rantekanslighet 9 10 10 10
Soliditet, % 67 67 66 65

Definitioner av nyckeltal

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgadngar (balansomsiutning). Visar hur stor del av tillgangarna
som finansierade med egna medel (inte l1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebar att allt eget kapital férbrukat. ,
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets borjan 35 128 535
Disposition enligt
arsstdmmobeslut
Avsattning till yttre fond
Uttag ur yttre fond
Fg ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets slut 35128 535

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgifter

2684 178

2684178

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

balanserat resultat
arets resultat
Totalt

disponeras for

Uttag yttre fond
avsattning till yttre fond
balanseras i ny rakning
Summa

Yttre Fond

1051 801

217 167
-102 839

1166 129

4
Fritt eget
kapital Resultat
31 091 251170
-217 167
102 839
251170 -251 170
344 764
167 933 344 764
Belopp i kr
167 933
344 764
512 697
-87 269
284 232
315734
512 697

Bolagets resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rorelseintédkter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa roérelseintédkter

Roérelsekostnader

Drift-och fastighetskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01-
2022-12-31

1 20156377
2 262 545
2277 922

3 -1 323 268
4 -75412
-331 915

-1 730 595

547 327

6223
-208 786
-202 563

344 764

344 764

2021-01-01-
2021-12-31

1 868 081
251130
2119 211

-1 260 924
-60 508
-331914
-1 653 346

465 865

-214 695
-214 695

251170

251170
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anlaggningstililgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Foérandring yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9]

2022-12-31

56 159 453
273 450
56 432 903

56 432 903

399 650
107 856

63 537
571 043

2333739
2333739

2904782

59 337 685

35 128 535
2684 178
1166 129

38 978 842

167 933
344 764
512 697

39491 539

18 755 000
18 755 000

140 370
219 384
74129
657 263
1091 146

59 337 685

2021-12-31

56 459 930
304 888
56 764 818

56 764 818

351 056
106 390

60 680
518 126

1589 543
1 589 543

2107 669

58 872 487

35 128 535
2684178
1051 801

38 864 514

31091
251170
282 261

39146 775

18 755 000
18 755 000

60 221
211 964
50 891
647 636
970 712

58 872 487
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féretag (K2).

Fond for yttre underhall
Den foreslagna avséttningen till yttre fond ar i enlighet med féreningens stadgar, som foreskriver att
0,3 procent av taxeringsvardet ska avsattas till den yttre fonden.

Skatt

Foreningen har skatteméssig status som privatbostadsforetag. | vanligt tal anvénds ofta termen &kta
forening, som synonym till privatbostadsféretag. Den skattemassiga statusen innebar att resultat som
hor till fastigheten inte tas upp till inkomstbeskattning. Féreningen betalar fastighetsskatt och
fastighetsavgift. Dessa belopp framgéar av resultatrékningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade livslangd. Féljande avskrivningar per ar
tilldmpas.

Materiella anldggningstillgangar Procent per ar
Byggnader 0,25
Tak

Séakerhetsdorrar
Utvandig malning
Ommalning av trapphus
Radiatorer
Varmecentralen

g1 o101 0101 01
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Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader

Hyror, bostader

Hyror, momsade lokaler
Overlatelse och pantavgifter
Ovriga sidointékter

Summa

Not 2 Ovriga rérelseintikter

Utdelning fran Brandkontoret
Summa

Not 3 Drift och fastighetskostnader

Material/forbrukningsinventarier
Lépande reparationer
Periodiskt underhall

El

Fjarrvarme

Vatten och aviopp
Sophémtning
Kabel-TV/internet

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga férvaltningskostnader
Ovrigt

Summa

Specificering periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Installationer

Huskropp utvandigt

Summa

Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Arvoden och sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa

2022-12-31

1225 859
193 728
484 225

10 096
101 469
2015377

2022-01-01-
2022-12-31

262 545
262 545

2022-12-31

150 702
169 372
87 269
85 425
388 410
61797
101 834
12602
47 895
112 757
85 395
29 811
1323 269

20 835

29 835

2022-01-01-
2022-12-31

58 000
17 412
75412

2021-12-31

1142518
193728
478 840

9980
43 015
1868 081

2021-01-01-
2021-12-31

251130
251130

2021-12-31

218 384
39 955
102 839
71632
380 198
57 674
75373
12 033
45 961
106 627
97 697
52 551
1260 924

66 890

35 949
102 839

2021-01-01-
2021-12-31

47 334
13174
60 508
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Not 5 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Mark, vid arets bérjan
-Byggnader, vid arets boérjan -

-Utgaende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan

-Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvarden
Byggnader

Mark

Summa

Not 6 Inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan

-Utgaende ackumulerat anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan

-Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forubetalda forsakringspremier
Forutbetald kameral forvaltning
Summa

2022-12-31

27 996 210
32894729
60 890 939

-4 431 009
-300 477
-4 731 486

56 159 453
31289 000

63 455 000
94 744 000

2022-12-31
628 765
628 765

-323 877
-31 438
-355 315

273 450

2022-12-31

50 282
13 255
63 537

2021-12-31

27 996 210
32 894 729
60 890 939

-4 130 533
-300 476
-4 431 009

56 459 930
28 093 000

44 296 000
72 389 000

2021-12-31
628 765
628 765

-292 439
-31 438
-323 877

304 888

2021-12-31

47 895
12785
60 680
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Forfallotidpunkt, inom 1 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen

Summa

Lanespecifikation

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Summa

Stéllda sédkerheter och eventualforpliktelser

Slutbetalnings-

dag Réntesats i %
2023-06-21 0,87
2024-11-25 0,76
2023-11-24 1,52

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Skuld ingaende

balans

5 000 000
5900 000
7 855 000
18 755 000

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyres- och avgiftsintékter

Varme
El
Vatten
Avfall
Summa

2022-12-31

12 855 000
5900 000
18 755 000

Arets
amortering

2022-12-31

25900 000
inga

2022-12-31

50 000
13 200
11 881
491 860
58 337
9 365
9882
12738
657 263

10

2021-12-31

18 755 000
18 755 000

Skuld utgaende

balans
5000 000
5900 000
7 855 000
18 755 000

2021-12-31

25900 000
inga

2021-12-31

42 000
9 800
19 840
477 313
55 314
21 261
11 393
10 715
647 636
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Underskrifter
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