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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for BRF Diligensen 4 avger féljande arsredovisning for verksamheten rakenskapsaret
1 januari - 31 december 2021. Detta ar foreningens flortonde verksamhetsar.

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningens verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. BRF Diligensen 4:s
verksamhet utgdrs av drift och férvaltning av fastigheten Diligensen 4, Krukmakargatan 31 A-B.
Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Visionen ar att skapa ett trivsamt boende med storsta intresse att samverka och paverka var
gemensamma boendemiljé och ekonomi.

Fastigheten bestar av 42 l&genheter och 2 lokaler, fér ndrvarande bilverkstad samt kontor och butik.
Féreningen har 39 lagenheter upplatna med bostadsratt och 3 ldgenheter upplatna med hyresratt.
Féreningens 2 ickaler &r upplatna med hyresavtal.

| lokalerna bedrivs féljande verksaimhet:

Verksamhet  Yta/kvm Momspliktig  Léptidt.o.m.  omférhandling/férlangning
Kontor 154 la 2024-12-31 12 maninnan/3ar
Bilverkstad 198 la 2023-09-30 12 méninnan/ 3 ar

Huset ar belaget i Hogalids forsamling i Stockholms stad pa tomt med aganderatt. Tomtarealen ar
614 kvm. Uthyrd lagenhetsyta ar 2 109 kvm, varav 3 lagenheter om 142 kvm ar hyresréatter och 39
lagenheter om 1 967 kvm ar bostadsratter.

Fdreningens byggnad ar fullvardesiorsakrad hos Brandkontoret vilket inkluderar f6rsakring hos
Anticimex. Sjalvrisken &r normalt 20 procent av basheloppet.

Foreningen har skattemassig status som privatbostadsféretag. | vanligt tal anvénds ofta termen 3kta
forening, som synonym till privatbostadsftretag.
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Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Hindelser for foreningen under aret

Foreningen har fortsatt arbetet med OVK besiktning, nagot som fortsatter inpa nastkommande
verksamhetsar. Vidare har styrelsen genomlyst féreningens kostnader och pabérjat en
amorteringsplan for att sékra ekonomin fér eventuella rantehdjningar.

Cykelrummet har rensats och méjlighet till pappersatervinning har férsetts i atervinningsrummet

Ekonomi

Allmant

Féreningen har god ekonomi och arbetar Iépande med underhalisplan och ett ekonomiskt
strategidokument med syfte att ha en langsiktig planering av féreningens ekonomiska forutsattningar.
Under de senaste aren har foreningen amorterat pa lanen. inriktningen ar att dven gora det framgent.

Lanen
Skulderna till kreditinstitut &r 18 755 000 kronor. Féreningens totala rantekostnad var 214 695 kronor,
vilket &r 38 929 kronor mindre an féregaende ar.

Avgifter
Avgifterna har varit oférdndrade under aret.

MEDLEMSINFORMATION
Under 2021 har 5 Jagenheter dverlatits till nya agare.

Antalet medlemmar vid arets borjan 61

Antalet tillkomna medlemmar under rakenskapsaret 6
Antalet avgéende medlemmar under rakenskapsaret 7
Antalet medlemmar vid arets slut 62

Styrelsearbetet under 2021
Styrelsen har efter val vid foreningsstamma den 28 maj 2021 och paféljande konstituering haft
féljande sammansattning:

Attal Arzoomand, ordférande
Beatrice Dinu, ledamot

Bror Styren, kassor

Ana Loépez, ledamot
Gustavo Ekelund, ledamot
Hedda Trénnberg, ledamot

Under aret har styrelsen haft 11 protokollférda sammantraden med numrerade protokolt. Styrelsen
har 8ven haft |[&pande kontakter utan protokoll. Styrelsearbetet har haft ambitionen att, inom ramen
for féreningens stadgar, strukturera och forma rutiner for det i[Bpande arbetet.

Valberedning
Valberedning har bestait av Hedda Trénnberg och Attal Arzoomand.

FORLAGSINSATSER

Under rékenskapsaret har der inte skett nagon form form av kapitaltillskott fran medlemmar till
féreningen.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgifter/kvm bostadsréttsyta
Lan/kvm totalyta

Soliditet, %

Definitioner av nyckeltal

Soliditet

Belopp i kr
2021

1868
251
580

7621

67

2020

1824
301
580

7621

66

2019

1947
-414
645

8 027
65

2018

1969
266
663

8 230

65

Surnma eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgangarna
som finansierade med agnha medel (inte lan eller andra skulder). Talet bér aldrig vara under 0 vilket

innebar att allt eget kapital férbrukat.

FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets borjan 35128 535
Disposition enligt
arsstérmmobesfut
Avsittning till yttre fond
Uttag ur yttre fond
Fg ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets slut 35128 535

Resultatdisposition

Upplételse-
avgifter
2684178

2684178

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resuftat
arets resultat

Totalt

disponeras for

Uttag yttre fond
avsattning tili yttre fond
balanseras i ny rdakning

Summa

Yifre Fond
991 841

217 167
-157 207

1051 801

Frift eget
kapital
-2(08 522

-217 167
157 207
300 573

31 091

Resultat
300 573

-300 573
251170
251170

Belopp i kr
31091
251 170

282 261

-102 839
217 167
167 933

282 261

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Belopp i kr

Rérelseintdkter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift-och fastighetskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2021-01-01-
2021-12-31

-3

1868 081
2 251 130
211921

3 -1 260 924
4 -60 508
-331 914

-1 653 346

465 865

-214 695

-214 695

251 170

251170

2020-01-01-
2020-12-31

1824 166
239715
2063 881

-1 124 870
-52 900
-331 914
1 509 684
554 197
253 624
-253 624

300 573

300 573
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byganader och mark

Inventarier och instaltationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifier

Forandring ytire fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

&

2021-12-31

56 459 630
304 888
56 764 818

56 764 818

351 056
106 380

60 680
518 126

1589 543
1589 543

2 107 669

58 872 487

35 128 535
2684178
1051 801

38 864 514

31091
251170
282 261

39146 775

18 755 000
18 755 000

60 221
211 964
50 891
647 636
970 712

58 872 487

2020-12-31

56 760 406
336 326
57 096 732

57 096 732

360 474
104 139

58 463
523 076

920 272
920 272

1443 348

58 540 080

35128 535
2684 178
991 841
38 804 554

-209 522
300 573
91 051

38 895 605

18 755 000
18 755 000

49 049
208 438
41624
590 364
889 475

58 540 080
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foretag (K2).

Fond for vitre underhall
Den foreslagna avsattningen till yitre fond &r i enlighet med féreningens stadgar, som féreskriver att
0,3 procent av taxeringsvardet ska avséattas {ill den yitre fonden.

Skatt

Foreningen har skatteméssig status som privathostadsféretag. | vanligt tal anvénds ofta termen &kta
férening, som synonym till privatbostadsforetag. Den skatieméssiga statusen innebér att resultat som
hor till fastigheten inte tas upp till inkomstbeskattning. Foreningen betalar fastighetsskatt och
fastighetsavgift. Dessa belopp framgar av resultatrékningen,

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade livslangd. Féljande avskrivningar per ar
tillampas.

Materiella anldggningstillgangar Procent per ar

Byggnader 0,25
Tak

Sakerhetsdorrar
Utvandig malning
Ommaining av trapphus
Radiatorer
Varmecentralen

L1 n
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Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostéder

Hyror, bostéder

Hyror, momsade lokaler
Overlatelse och pantavgifter
Ovriga sidointakter

Summa

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Utdelning fran Brandkontoret
Summa

Not 3 Drift och fastighetskostnader

Materialfférbrukningsinventarier
Lépande reparationer
Periodiskt underhall

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning
Kabel-TV/internet

Férsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga férvaltningskostnader
Ovrigt

Summa

Specificering periodiskt underhall
Bostader

Gemensamma utrymmen
Installationer

Huskropp utvandigt

Summa

Not 4 Anstallda och personalkostnader

Arvoden

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa

2021-12-31

1142 518
193 728
478 840

9980
43 015
1868 081

20621-01-01-
2021-12-31

251 130
251 130

2021-12-31

218 384
39 855
102 839
71632
380 198
57 674
75373
12 033
45 961
106 627
97 697
52 551
1260 924

66 890

35 949
102 839

2021-01-01-
2021-12-31

47 334
13174
60 508

2020-12-31

1142 517
193 728
478 472

9434
15
1824 166

2020-01-01-
2020-12-31

239715
239715

2020-12-31

149 723
81935
157 207
38 040
326 842
49 858
67 367
11922
44 135
105 337
52 066
40 438
1124 870

5043
91 063
6111

157 207

2020-01-01-
2020-12-31

48 000
4 900
52 900
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Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Mark, vid areis bdrjan
-Byggnader, vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvarden
Byggnader

Mark

Summa

Not 6 Inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsékringspremier
Férutbetald kameral férvaltning
Summa

2021-12-31

27 996 210
32894 729
60 890 939

-4 130 533

-300 476
-4 431 009
56 459 930

28 093 000
44 296 000
72 389 000

2021-12-31
628 765
628 765

-292 439
-31 438
-323 877

304 888

2021-12-31

47 895
12785
60 680

2020-12-31

27 996 210
32894 729
60 890 939

-3 830 057

-300 476
-4 130 533
56 760 406

28 093 000
44 296 000
72 389 000

2020-12-31
628 765
628 765
-261 001
-31 438
-292 439

336 326

2020-12-31

45 961
12 502
58 463
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Forfallotidpunkt, inom ett &r fran balansdagen
Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Summa

Lanespecifikation

Slutbetalnings- Skuld ingaende
Langivare dag Réantesats i % balans
Swedbank 2023-06-21 0,87 5000 000
Swedbank 2024-11-25 0,76 5 900 000
Swedbank 2023-11-24 1,52 7 855 000
Summa 18 755 000

Stéllda sdkerheter och
eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser
Summa stillda sikerheter

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna arvoden

Uppiupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyres- och avgiftsintékter
Varme

El

Vatten

Avfall

Summa

2021-12-31

18 755 000
18 755 000

2020-12-31

5900 000
12 855 000
18 755 000

Arets Skuld utgdende

amortering

2021-12-31

25900 000
inga
25 900 000

2021-12-31

42 000
9800
19 840
477 313
55 314
21 261
11 393
10715
647 636

balans

5000 000
5900 000
7855000
18 755 000

2020-12-31

25 900 000
inga
25900 000

2020-12-31

42 000
9 800
20 202
453 771
41 027
6 034

8 656

8 874
590 364
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Diligensen 4
Org.nr 769603-9150

Rapport om drsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Diligensn 4 for ridkenskapsaret 2021.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nddvindig for att upprétta en

arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
drsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgiirder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna
for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfic att utforma granskningsatggirder
som &r dndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat ar tillrickliga och Aindamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2021-12-31 och av dess

finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
UtSver min revision av drsredovisningen har jag #iven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Diligensen 4 for rikenskapsaret 2021.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om firslaget till dispositioner betriffande freningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betriiffande foreningens vinst efler
forlust har jag granskat om fdrslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska freningar.

Som underlag {or mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och férhéllanden i freningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har 4ven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dindamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt frslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarstrihet for rilkenskapsaret.

Stockholm den Z,;/S 2022

{ =
P

Joakim Guihnce

Godkiind Revisor




