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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for BRF Diligensen 4 avger foljande arsredovisning for verksamheten réakenskapsaret
1 januari - 31 december 2018.

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. BRF Diligensen 4:s
verksamhet utgors av drift och forvaltning av fastigheten Diligensen 4, Krukmakargatan 31 A-B.
Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Visionen ar att skapa ett trivsamt boende med storsta intresse att samverka och paverka var
gemensamma boendemiljé och ekonomi.

Fastigheten bestar av 43 lagenheter och 2 lokaler, for narvarande postorderférsaljning samt kontor
och butik. Foreningen har 40 lagenheter upplatna med bostadsratt och 3 lagenheter upplatna med
hyresratt. Féreningens 2 lokaler ar upplatna med hyresavtal.

Huset ar belaget i Hogalids forsamling i Stockholms stad pa tomt med aganderatt. Tomtarealen ar
614 kvm. Uthyrd lagenhetsyta ar 2 109 kvm pa totalt 43 lagenheter. Lokalerna har en yta pa 198 kvm
respektive 154 kvm. Lokalerna har varit uthyrda under 2018.

Foreningens byggnad &r fullvardesférsékrad hos Brandkontoret vilket inkluderar férsékring hos
Anticimex. Sjalvrisken ar normalt 20 procent av basbeloppet.

Foreningen har skattemassig status som privatbostadsféretag. | vanligt tal anvéands ofta termen akta
forening, som synonym till privatbostadsforetag.

Kameral férvaltning har utférts av Valorem Bostadsréattsforvaltning.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stora handelser for féreningen under aret
Butikslokalen har under aret bytt dgare och Chimi AB dr den nya hyresgasten.

For att minska risken mot att fukt nar fasaden har ett draneringsarbete utforts mot
Krukmakarbacken som slutforts under aret.

| 6vrigt har inga handelser av storre betydelse intraffat under aret.

Ekonomi

Allméant

Foreningen har god ekonomi och kan redovisa ett positivt resultat for rakenskapsaret om
265 937 kronor.

Lanen
Skulderna till kreditinstitut &r 20 255 000 kronor. Féreningens totala rantekostnad var 368 864 kronor,
vilket ar 1 775 kronor mer an féregaende ar.

Avqifter
Avgifterna sanktes 10 % fr.o.m. 180401.

MEDLEMSINFORMATION

Under 2018 har 1 lagenheter overlatits till nya agare.

Antalet medlemmar vid arets bérjan 55

Antalet tillkomna medlemmar under rakenskapsaret 4
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 1
Antalet medlemmar vid arets slut 58

Styrelsearbetet under 2018
Styrelsen har efter val vid foreningsstamma den 22 maj 2018 och péafoljande konstituering haft
féljande sammansattning:

Bengt Adolfsson, ledamot, omvaldes 2018 pa 1 ar
Lise-Lott Svensson, ledamot, omvaldes 2018 pa 1 ar
Jonas Hedenstrom, ledamot, valdes 2017 pa 2 ar
Ellika Waldau, ledamot, omvaldes 2018 pa 1 ar
Johannes Franze, ledamot, valdes 2018 pa 1 ar

Jon Forsman, ledamot, omvaldes 2018 pa 1 ar

Under aret har styrelsen haft 11 protokollférda sammantraden med numrerade protokoll. Styrelsen
har &ven haft Iopande kontakter utan protokoll. Styrelsearbetet har haft ambitionen att, inom ramen
for foreningens stadgar, strukturera och forma rutiner for det I6pande arbetet.

Valberedning

Valberedning har varit Gustavo Ekelund och Louise Karlsson. Gustavo Ekelund och Louise Karlsson
har varit ssammankallande.

FORLAGSINSATSER

Under rakenskapsaret har der inte skett ndgon form form av kapitaltillskott fran medlemmar till
foreningen.
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FLERARSOVERSIKT Belopp i kr

2018 2017
Nettoomséttning 1969 2079
Resultat efter finansiella poster 266 476
Arsavgift/kvm bostadsyta 710 761
Lan/kvm totalyta 8230 8 230
Soliditet, % 65 65
Soliditet:

2016

2069
-475
761

8 636
63

2015

1993
443
761

8 636

64

Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgangarna
som finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under 0 vilket

innebar att allt eget kapital forbrukat.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets borjan 35128 535
Disposition enligt arsstammobeslut
Avsattning till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets slut 35128 535

RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for

Uttag yttre fond
avsattning till yttre fond
balanseras i ny réakning

Summa

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.

Upplatelse-

Fond for

avgifter  yttre underhall

2684178

2684178

1478472
171 327

1649 799

Fritt eget
kapital

-548 501

-171 327
265 937

-453 891

Belopp i kr
-719 828
265 937
-453 891
-127 410
171 327

-497 808

-453 891
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Resultatrékning

Belopp i kr

Roérelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Drift-och fastighetsskotsel

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt f.g. ar

Arets resultat

Not 2018-01-01-
2018-12-31

1 1968 933
2 211178
2180111

34 -1 148 715
5 -64 505
-331 915

-1 545 135

634 976

595

-369 634

-369 039

265 937

265 937

265 937

2017-01-01-
2017-12-31

2079 135
178 818
2257 953

-1 019 317
-63 300
-331 913
-1 414 530
843 423
355

-367 751
-367 396

476 027

476 027

-4 614

471 413
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Forandring yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2018-12-31

57 361 358
399 203
57 760 561

57 760 561

362 768
1
55184
417 953

2132958
2132958

25500911

60 311 472

35128 535
2684178
1649 799

39 462 512

-719 828
265 937
-453 891

39 008 621

20 255 000
20 255 000

173 035
184 217
49 360
641 239
1047 851

60 311 472

2017-12-31

57 661 835
430 641
58 092 476

58 092 476

411 358
90 383
43 034

544 775

1281915
1281915

1 826 690

59 919 166

35128 535
2684178
1478472

39 291 185

-1019 914
471 413
-548 501

38 742 684

20 255 000
20 255 000

1566
15017
181 250
49 834
673 815
921 482

59 919 166
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Noter

Not Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féretag (K2).

Fond for yttre underhall
Den foreslagna avséattningen till yttre fond &r i enlighet med foreningens stadgar, som féreskriver att
0,3 procent av taxeringsvardet ska avsattas till den yttre fonden.

Skatt

Foreningen har skattemassig status som privatbostadsforetag. | vanligt tal anvénds ofta termen &kta
forening, som synonym till privatbostadsféretag. Den skatteméassiga statusen innebér att resultat som
hor till fastigheten inte tas upp till inkomstbeskattning. Féreningen betalar fastighetsskatt och
fastighetsavgift. Dessa belopp framgar av resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beréknade livslangd. Féljande avskrivningar per ar
tillampas.

Materiella anlaggningstillgangar Procent per ar

Byggnader 0,25
Tak

Sakerhetsdorrar
Utvandig malning
Ommalning av trapphus
Radiatorer
Varmecentralen
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Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter, bostader

Hyror, bostader

Hyror, momsade lokaler
Overlatelse och pantavgifter
Ovriga sidointékter

Summa

Not 2 Ovriga rorelseintakter

Utdelning fran Brandkontoret

Summa

Not 3 Driftkostnader och taxebundna kostnader

Material/forbrukningsinventarier
Fastighetsskotsel, avtal
Snoskottning

Stadning

Sotning

Hisservice

Service och funktionskontroll tekninska installationer
Ovriga utgifter

Reparation dvriga gemensamma utrymmen
Reparation hissar

Reparation installationer

Underhall Gemensamma utrymmen
Underhall installationer

Underhall hissar

Underhall markytor

El

Fjarrvarme

Vatten och aviopp

Sophamtning

Kabel-TV/internet

Ovriga tjanster

Summa

2018-12-31

1304 552
193 548
464 850

3413
2570

1968 933

2018-01-01-
2018-12-31

211178

211178

2018-12-31

11 084
23 823
10 542
38 525
7080
5259
13 500
11 466
6 025
52 695
86 042
6 701
39 375
33 000
48 335
64 149
338 837
49 076
54 982
11531

912 027

2017-12-31

1410516
193 728
461 652

13 239

2079135

2017-01-01-
2017-12-31

178 818

178 818

2017-12-31

23 600
36 094
6 044
40 804
12 285
3748

9732
26 918
9798
108 103

60 973
339 031
54 489
45 219
11 325
678

788 841
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Not 4 Forvaltningskostnader

Fastighetsforsékring
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Revision

Ekonomisk férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
IT-tjanster

Pantavgift

Overlatelseavgift Igh
Konsultkostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

Summa

Not 5 Anstallda och personalkostnader

Loner och sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Mark, vid arets borjan
-Byggnader, vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid &rets slut

Taxeringsvéarden
Byggnader

Mark

Summa

8

2018-12-31 2017-12-31
43 034 39 789

92 581 91 636

14 943 14771

46 421 43 516

17 455 7213
4632 -
3920 6178

2 800 6 861

- 8 896

3094 3026

4 937 4 854
2871 3735

236 688 230 475
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
50 000 50 000

14 505 13 300

64 505 63 300
2018-12-31 2017-12-31
27996 210 27996 210
32 894 729 32894 729
60 890 939 60 890 939
-3 229 104 -2 928 627
-300 477 -300 477
-3529 581 -3 229 104
57 361 358 57 661 835
25 644 000 25644 000
31 465 000 31 465 000
57 109 000 57 109 000
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Not 7 Inventarier och installationer
Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
forsakringspremier
kameral forvaltning

Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen

Summa

Lanespecifikation

Slutbetalnings- Skuld ingaende

Langivare dag Rantesats i % balans
Swedbank 2020-06-17 1,73 5 000 000
Swedbank 2019-04-25 2,89 7 400 000
Swedbank 2023-11-24 1,52 7 855 000
Summa 20 255 000

Stallda sékerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

2018-12-31
628 765
628 765

-198 124
-31 438
-229 562

399 203

2018-12-31

43 034
12 150

55184

2018-12-31

7 855 000
12 400 000

20 255 000

Arets
amortering

2018-12-31
25900 000

Inga

2017-12-31
628 765
628 765

-166 688
-31 436
-198 124

430 641

2017-12-31

43 034

43 034

2017-12-31

7 855 000
12 400 000

20 255 000

Skuld utgéende

balans

5000 000
7 400 000
7 855 000

20 255 000

2017-12-31
25900 000

Inga
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-12-31
Upplupna arvoden 42 000
Upplupna sociala avgifter 9 800
Upplupna rantekostnader 32841
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 483 674
Ovriga upplupna kostnader 72924

641 239

10

2017-12-31

42 000
9 800
26 976
517 722
77 317

673 815
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Underskrifter

Stockholm 2019-

Bengt Adolfsson Jonas Hedenstrém
Styrelseordférande Kassor

Ellika Waldau Lise-Lott Svensson
Sekreterare Styrelseledamot
Johannes Franze Jon Forsman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [amnats den

Joakim Guiance
Godkand revisor



