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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF Diligensen 4 avger féljande arsredovisning fér verksamheten rékenskapsaret 1
januari - 31 december 2017. Detta ar féreningens trettonde verksamhetsar.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsréttslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. BRF Diligensen 4:s
verksamhet utgérs av drift och férvaltning av fastigheten Diligensen 4, Krukmakargatan 31 A-B.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Visionen &r att skapa ett trivsamt boende med stdrsta intresse att samverka och paverka var
gemensamma boendemiljé och ekonomi.

Fastigheten bestar av 43 lagenheter och 2 lokaler, fér narvarande bilverkstad samt kontor och butik.
Foreningen har 40 lagenheter upplatna med bostadsratt och 3 lagenheter upplatna med hyresrétt.
Féreningens 2 lokaler &r upplatna med hyresavtal.

Huset &r belaget i Hogalids forsamling i Stockholms stad pa tomt med &ganderatt. Tomtarealen &r 614
kvm. Uthyrd lagenhetsyta ar 2 109 kvm pa totalt 43 lagenheter. Lokalerna, dvs. bilverkstaden och
kontaret, har en yta pa ca 198 kvm respektive 154 kvm. Lokalerna har varit uthyrda under 2017.

Féreningens byggnad &r fullvardesforsakrad hos Brandkontoret vilket inkluderar férsakring hos
Anticimex. Sjalvrisken &r normalt 20 procent av basbheloppet.

Féreningen har skattemassig status som privatbostadsféretag. | vanligt tal anvénds ofta termen akta
férening, som synonym till privatbostadsféretag.

Kameral férvaltning har utforts av BRF-Konsulterna i Stockholm AB.,
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Visentliga hidndelser under rdkenskapsaret

Stora hiandelser for féreningen under aret
Inga handelser av stérre betydelse har intréaffat under aret.

Ekonomi
Allmant
Féreningen har god ekonomi och kan redovisa ett positivt resultat for rakenskapsaret om 471 413

kronor.

Lanen

Mot bakgrund av féreningens goda finanser har foreningen under aret amorterat 1 000 000 kronor av
lanet med rorlig ranta. Skulderna till kreditinstitut &r darmed minskade till 20 255 000 kronor.
Féreningens totala rantekostnad var 365 420 kronor, vilket &r 2 701 kronor mindre &n féregaende ar.

Avgifter
Avgifterna férandrades ej under 2017.

Driftskostnader
De totala rérelsekostnaderna uppgick 2017 till 1 784 654 kronor.

Hyresférhandlingar
Inga nya hyresférhandlingar har &gt rum under aret.

Medlemsinformation

Under 2017 har 6 lagenheter overlatits till nya agare.
Antalet medlemmar vid arets bérjan 55

Antalet tilkomna medlemmar under rakenskapsaret 11
Antalet avgadende medlemmar under rékenskapsaret 9
Antalet medlemmar vid arets slut 57

Styrelsearbetet under 2017

Styrelsen har efter val vid féreningsstdamma den 18 maj 2017 och paféljande konstituering haft féliande
sammansattning:

Bengt Adolfsson, ledamot, omvaldes 2017 pa 1 ar

Louise Karlsson, ledamot, valdes 2017 pa 2 ar

Gustavo Ekelund, ledamot, omvaldes 2017 pa 1 ar

Lise-Lott Svensson, ledamot, omvaldes 2017 pa 1 ar

Jonas Hedenstrém, ledamot, valdes 2017 pa 2 ar

Ellika Waldau, ledamot, omvaldes 2017 pa 1 ar

Under aret har styrelsen haft 10 protokollférda sammantraden med numrerade protokoll. Styrelsen har
dven haft Ipande kontakter utan protokoll. Styrelsearbetet har haft ambitionen att, inom ramen for
féreningens stadgar, strukturera och forma rutiner for det I6pande arbetet.

Valberedning
Valberedning har varit Olof Molin. Olof Molin har varit sammankallande.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 2079 2 069 1993 2 006
Resultat efter finansiella poster 476 -475 443 307
Arsavgift’/kvm bostadsyta 761 761 761 761
Lan/kvm totalyta 8230 8 636 8 636 8 636
Soliditet, % 65 63 64 63

Definitioner av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -1 019 614
arets resultat 471 413
Totalt -548 501
disponeras fér
avsattning till yttre fond 171 327
balanseras i ny rakning -719 828
-548 501

Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Inbetalda Upplatelse- Fond fér Fritt eget

insatser avgifter  yttre underhall kapital

Belopp vid arets borjan 35128 535 2684178 1307 145 -848 587
Disposition enligt arsstammobesiut

Avsattning till yttre fond 174327 =171 327

Arets resultat 471 413

35128 535 2684178 1478 472 -548 501

Belopp vid arets slut
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 2079135 2068 918
Ovriga rérelseintakter 3 176 933 228 300
Summa rérelseintikter 2 256 068 2297 218
Rérelsekostnader

Driftkostnader och taxebundna kostnader 4 -786 956 -1 740 908
Férvaltningskostnader 5 -230 476 -268 384
Personalkostnader 6 -63 300 -63 300
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -331 913 -331 913
Summa rorelsekostnader -1 412 645 -2 404 505
Rorelseresultat 843 423 -107 287
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 355 -7
Réantekostnader och liknande resultatposter -367 751 -368 114
Summa finansiella poster -367 396 -368 121
Resultat efter finansiella poster 476 027 -475 408
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 476 027 -475 408
Skatter

Skatt f.g. ar -4 614 -

Arets resultat 471 413 -475 408
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 57 661 835 57 962 312
Inventarier och installationer 8 430 641 462 077
Summa materiella anlaggningstillgangar 58 092 476 58 424 389
Summa anlidggningstillgangar 58 092 476 58 424 389
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 411 358 366 454
Ovriga fordringar 90 383 117 852
Faérutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 43 034 39789
Summa kortfristiga fordringar 544 775 524 095
Kassa och bank

Kassa och bank 1281 915 1597 642
Summa kassa och bank 1281 915 1597 642
Summa omséttningstillgangar 1826 690 2121737
SUMMA TILLGANGAR 59 919 166 60 546 126
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Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 35128 535 35128 535
Upplatelseavgifter 2684 178 2684178
Fond for yttre underhall 1478472 1307 145
Summa bundet eget kapital 39291185 39 119 858
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1019914 -373 179
Arets resultat 471413 -475 408
Summa fritt eget kapital -548 501 -848 587
Summa eget kapital 38 742 684 3827 T.2M
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 255 000 21 255 000
Summa langfristiga skulder 20 255 000 21255 000
Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder 1566 -
Leverantérsskulder 15017 113 204
Skatteskulder 181 250 168 499
Ovriga skulder 49 834 28 856
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 673 815 709 296
Summa kortfristiga skulder 921 482 1019 855
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 919 166 60 546 126
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féretag (K2).

Fond fér yttre underhall
Den féreslagna avsattningen till yttre fond &r i enlighet med féreningens stadgar, som féreskriver att
0,3 procent av taxeringsvardet ska avsattas till den yttre fonden.

Skatt

Fareningen har skatteméssig status som privatbostadsforetag. | vanligt tal anvéands ofta termen akta
férening, som synonym till privatbostadsféretag. Den skattemassiga statusen innebar att resultat som
hor till fastigheten inte tas upp till inkomstbeskattning. Foreningen betalar fastighetsskatt och
fastighetsavgift. Dessa belopp framgar av resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade livslangd. Féljande avskrivningar per ar

tillampas.

Materiella anlaggningstillgangar Procent per ar
Byggnader 0,25
Tak

Sakerhetsdorrar

Utvandig malning
Ommaélning av trapphus
Radiatorer
Varmecentralen

oo o>
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2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostader 1410 516 1410516
Hyror, bostader 193728 193728
Hyror, momsade lokaler 461 652 460 650
Ovriga sidointakter 13 235 4 027
Summa 2079131 2068 921
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning fran Brandkontoret 176 933 228 300
Summa 176 933 228 300
Not 4 Driftkostnader och taxebundna kostnader

2017-12-31 2016-12-31
Material/férbrukningsinventarier 23600 14 462
Reparation lokaler golv 51 306 -
Reparation gemensamma utrymmen 22 080 -
Reparation tvattstuga 4 858 52 551
Reparation VA/sanitet - 1995
Underhall varmeinstallationer 11 604 28 208
Reparation ventilation 72 565 14 410
Reparation hissar 9798 14135
Reparation fasader 22 049 9989 483
El 60 973 58 328
Fiarrvarme 287 725 303 862
Vatten och avlopp 54 489 75002
Sophamtning 45219 22 071
Kabel-TV/internet 11 325 5516
Fastighetsskoétsel, avtal 36 094 70 979
Snéskottning 6 044 6 044
Klottersanering 8232 4202
Stadning 40 804 31428
Sotning 12 285 -
Hisservice 3748 35512
Ovriga tjanster 1500 531
Ovrigt 678 2189
Summa 786 956 1740 908
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2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsforsakring 39789 39769
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 91636 86 118
Kabel-TV-avgift - 5485
Revision 14 771 13 503
Ekonomisk forvaltning 43 516 47 636
Ovriga férvaltningskostnader 7213 -
Pantavgift 6178 -
Overlatelseavgift Igh 6 861 -
Konsultkostnader 8 896 52 685
Bankkostnader 3 026 3597
Féreningsavgifter 4 854 4 409
Ovriga externa kostnader 3736 15182
Summa 230476 268 384
Not 6 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
Féreningen har varken innevarande eller féregaende ar haft nagra anstallda.
Loner och sociala kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Summa 50 000 50 000
Sociala kostnader 13 300 13 300

(varav pensionskostnader)
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Mark, vid arets bérjan 27 996 210 27 996 210
-Byggnader, vid arets bérjan 32 894 729 32 894 729
60 890 939 60 890 939
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 928 627 -2 628 150
-Arets avskrivning enligt plan -300 477 -300 477
-3 229104 -2 928 627
Redovisat varde vid arets slut 57 661 835 57 962 312
Taxeringsvarden
Byggnader 25644 000 25644 000
Mark 31 465 000 31 465 000
Summa 57 109 000 57 109 000
Not 8 Inventarier och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 628 765 628 765
628 765 628 765
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -166 688 -135 252
-Arets avskrivning enligt plan -31 436 -31436
-198 124 -166 688
Redovisat varde vid arets slut 430 641 462 077
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2017-12-31 2016-12-31
Férubetalda férsakringspremier 43 034 39 789
Summa 43 034 39 789
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 7 855 000 8 855 000
Faérfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen 12 400 000 12 400 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 20 255 000 21 255 000
Lanespecifikation
Slutbetalnings- Skuld ingaende Arets  Skuld utgaende
Langivare dag Réantesals i % balans amortering balans
Swedbank 2020-06-17 1,73 5 000 000 - 5 000 000
Swedbank 2019-04-25 2,89 7 400 000 - 7 400 000
Swedbank 0,66 8 855 000 -1 000 000 7 855 000
Summa 21 255 000 -1 000 000 20 255 000
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2017-12-31 2016-12-31
Upplupna arvaden 42 000 42 000
Upplupna sociala avgifter 9800 9 800
Upplupna rantekostnader 26 976 27 860
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 517 722 511742
Upplupna varmekostnader 51 306 42 707
Ovriga upplupna kostnader 26 011 75 187
673 815 709 296
Stillda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Ovriga stéllda panter och
déarmed jamforliga sdkerheter
Fastighetsinteckningar 25 900 000 25 900 000
Summa stallda sdkerheter 25900 000 25900 000

Visentliga hindelser efter dkenskapsaret

Planerat underhall 2018

Styrelsen foéljer nu den detaljerade underhallsplanen Iépande for att gora prioriteringar och

genomforande av nédvandiga atgarder. Det arbete som foreligger som mest centralt &r
draneringsarbetet mot Krukmakarbacken som planeras att genomféras under 2018,



Brf Diligensen 4 14(14)
769603-9150

Underskrifter

Stock 2018- vy /€
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Diligensen 4
Org.nr 769603-9150

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Diligensen 4 for rikenskapsaret 2017,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om érsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgidrder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som dr dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gdra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2017-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r frenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Diligensen 4 for
rikenskapsaret 2017.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 3 maj 2018

Joakim Guiance
Godkénd yevisor, FAR
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