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om vad som galler i

BRF Diligensen 4

Nar man har valt ett boende i ett flerfamiljshus, sa innebér det att man har grannar nara inpa sig,
ofta bade ovanfor, under och vid sidan. Det betyder att du maste visa hansyn och att andra maste
ta hansyn till dig. I vart hus bor manga olika personligheter och aldersskillnaden mellan yngst
och aldst ar stor. Da sager det sig sjalvt att alla inte har samma uppfattning om vad som ska
galla.

Styrelsen har ett ansvar att se till féreningens tillgangar vardas val, att lagar och férordningar
foljs samt att ingen boende blir stérd mer &n nddvéndigt.

Styrelsen har tagit fram detta hafte for att tydliggora vad som ér tillatet och vad som inte &r
tillatet inom foreningen.

Det som star i det haftet ar det som galler oavsett om du &r bostadsrattshavare eller hyresgast i
foreningen. Du &r som medlem eller hyresgast i féreningen skyldig att folja de foreskrifter som
styrelsen tagit fram och som godkants av medlemmarna.

A

Andrahandsuthyrning

Se Uthyrning.

Ansvar



Du har som bostadsrattsinnehavare ett vasentligt storre ansvar dn vad en hyresgast har nér det
galler att sjalv ordna med till exempel reparationer och underhall i din lagenhet. Mer om vad du
har skyldigheter kan du l&sa i féreningens stadgar § 5-11.

Antenner

Var forening har TV via kabel-TV. Inga ytterligare antenner far séttas upp pa fastighetens yttre
fasader eller pa taket. Detta galler dven paraboler.

Se aven Kabel-TV

Autogiro

Fyll i autogiroblanketten som finns pa forenings hemsida (www.diligensen4.se) under rubriken
dokument och skicka till var kamerala forvaltare, Valorem (www.valorem.se).

Avgift

Auvgiften till féreningen maste alltid betalas in i ratt tid. Betalar du inte i tid, ar du dessutom
skyldig att betala dréjsmalsranta och paminnelseavgift. Tank pa att om du inte betalar avgiften i
tid, kan detta i vérsta fall innebéra att du forlorar din bostadsrétt. § 4 i stadgarna handlar om
detta.

Avier

Avier skickas ut av Valorem som ar foreningens kamerala forvaltare. Avgiften skall alltid betalas
till det konto och det datum som anges pa avierna. Tank pa att ange korrekt referensnummer
(OCR-rad) om du inte anvander avin nar du betalar (internetbank etc.).

Se Forvaltare

B

Balkonger

Det finns gemensamma vadringsbalkonger i trapphusen. Det ar allas ansvar att dessa balkonger
halls rena och snygga. Det du har med dig ut pa balkongen, ska du ocksa ta med dig in!
Balkongerna far inte anvandas som forradsutrymme for dina personliga tillhérigheter. Det ar
heller inte tillatet att skaka mattor pa balkongerna. Anvand piskstéllningen pa garden for detta
istallet. Det ar heller inte tillatet att roka pa féreningens gemensamma balkonger. Under den
kalla arstiden ska dorrarna till balkongerna hallas stangda for att inte slappa ut varmen.

Barnvagnar

Barnvagnar far inte stéllas upp pa vaningsplanen (trapphusen) eller i entrén, utan skall placeras
till hoger i cykel-/barnvagnsrummet. Brandforeskrifter foérbjuder oss att stalla cyklar, barnvagnar
eller andra I6sa foremal i entrén eller trapphusen eftersom dessa ar utrymningsvagar.

Batterier
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Gamla batterier far inte kastas bland nagra av de sopkarl som foreningen har i huset. Du far sjalv
se till att dina gamla batterier kommer till en s.k. Batteriholk for atervinning.

Besiktning

Foreningen, eller féreningens representanter, har rétt att komma in i din lagenhet nar det behtvs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt
stadgarna 8 6. Né&r foreningen behdver komma in i din lagenhet, meddelas detta i god tid innan.

Bo

Enligt foreningens stadgar § 3, maste den som koper en bostadsrétt i var forening, och séker
intrade i foreningen, ocksa ha for avsikt att permanent bo i den lagenhet som &r kopplad till
bostadsratten. Om s inte ar fallet har styrelsen ratt att avsla en intradesansokan. Styrelsen har
ocksa ratt att utesluta nagon fran foreningen, det vill sdga nyttjanderatten ar forverkad, om
lagenheten anvands till annat andamal an det stadgarna anger. Att till vasentlig del anvanda
lagenheten for naringsverksamhet, eller att utan tillstand hyra ut den i andra hand, ar stadgebrott
som ger styrelsen réatt att utesluta nagon fran foreningen.

Brandsakerhet

Det &r inte tillatet att stalla upp 16sa saker i trapphusen utan tillstand fran styrelsen. Ar du oséker
pa vad som galler, fraga styrelsen.

Brandvarnare

Brandvarnare installerades i alla fastighetens lagenheter under 2004. Enligt stadgarna sa ar du
som bostadsréttsinnehavare skyldig att se till att denna fungerar som avsett (t ex byta batterier
nar det behovs). Skulle brandvarnare saknas i din lagenhet, ar det din skyldighet att pa egen
bekostnad skaffa en och montera denna snarast.

Bredband

Det finns mojlighet till bredbandsuppkoppling pa flera satt i var fastighet. Bredbandsholaget
levererar uppkoppling via ett s.k. LAN, dar anslutningen i de flesta lagenheter sitter i hallen. Det
finns ocksa mojlighet att fa bredbandsuppkoppling via ComHem och Kabel-TV-natet. Férutom
dessa alternativ, finns ocksa alla mojligheter till uppkoppling via ditt telefonjack (ADSL).
Kontakta respektive leverantor for priser och villkor.

Bygga om

Se Forandringar

Byggnadsér

Var fastighet byggdes aren 1929-1930. Den &r gron-markt av stadsmuseet. Gron-markningen ar
en kulturhistorisk klassificering av Stockholms bebyggelse. Den grona klassificeringen anvands
for byggnader som ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnéarlig synpunkt. Rent praktiskt innebar méarkningen att plan- och byggnadslagen reglerar
hur var fastighet far byggas om. Mer information om de olika klassificeringarna finns pa bl. a.



Stadsmuseet.

C

Cykel-/barnvagnsforrad

Vara cykel-/barnvagnsforrad ligger i korridoren mot Krukmakarbacken. Ddrrarna till forraden
skall alltid hallas lasta. Cyklar far endast stéllas upp i cykel-/barnvagnsrummet eller i
cykelstéllen pa garden och ingen annanstans. Brandkarens regler forbjuder oss att stalla cyklar,
barnvagnar eller andra I6sa foremal i trapphusen eftersom dessa ar utrymningsvégar. Cyklar
utomhus som lases fast i stuprannor eller liknande, star ofta i vagen for nyttofordon och riskerar
att flyttas. Foreningen tar inget ansvar for cyklar som skadas eller maste avlagsnas pa grund av
olamplig placering.

D

Dérrar, till lagenheten

Se Sakerhetsddrrar

Dérrar, till fastigheten
Se Portar

Dérrmattor

Dorrmattor &r inte tillatet utanfor lagenheten. De innebér en risk for aldre och synskadade samt
hindrar stadfirman att utfora sitt arbete.

E
El

Det ar du som betalar for elen i din lagenhet. Du svarar sjalv for att teckna abonnemang med en
elleverantor for elen i din lagenhet. | varje lagenhet finns ett sékringsskap men elmataren finns
placerad i fastighetens kallare. Varje lagenhet har &n sé lange en fas med 25 A.

F

Fasad
Det ar inte tillatet att fasta nagra foremal pa fasaden till huset utan styrelsens tillstand.
Fastighetsskotsel

Foreningen har avtal med Stadens Forvaltning avseende service i var fastighet.
Vissa enklare sysslor har foreningen dock beslutat att skota sjalva for att spara kostnader.
Kontakta alltid styrelsen forst innan.



Behover du felanméla nagot kontakta styrelsen.

Fastighetsdgarna

Foreningen ar medlem i Fastighetsagarna Stockholm. For dig som bostadsrattshavare innebér det
att du har en mangd formaner och rabatter hos olika foretag. Nar du flyttade in, eller nar vi blev
medlemmar, fick du ett formanskort som beréttigar dig till dessa formaner. Du kan lasa mera om
detta om du gar in pa www.fastighetsagarna.se och valjer region Stockholm.

Felanmélan
Felanmalan sker alltid till styrelsen som kontaktar respektive leverantor.
Fest

Ha garna fest. Vi andra i huset maste kunna acceptera att grannen har fest, &ven om ljudvolymen
overstiger vad vi sjalva kanske dnskar.

Efter kl. 23 nér nasta dag ar vardag, resp. kl. 01 ndr det ar helg nésta dag, ska det vara helt tyst
fran musik och andra hogljudda aktiviteter &ven om du har fest!

Meddela ocksa garna via en lapp eller berétta att du ska ha fest, sa blir stamningen béttre och
styrelsen slipper klagomal fran dina grannar. Aven om du satter upp en lapp om din fest, maste
du &nda halla ovanstaende tider.

Tank ocksa pa att be dina gaster att forsoka halla volymen nere nar de ar pa vag ut genom huset
och pa vag hem framat natten.

Att strunta i vara regler om detta, och darmed stora dina grannar, sena kvéllar och natter kan

resultera i att styrelsen beslutar om uppségning av ditt medlemskap i foreningen (Regleras av
Bostadsrattslagen 7 kap 9, 18, 2088). Styrelsen kan alltsa tvinga en stérande person att flytta.
Besittningsskyddet &r i detta avseende svagare i en brf &n i ett hyreshus.

Om dina grannar festar och stor sent pa natten - knacka pa och sag till.

Tycker du att det finns skal, till exempel att det r standigt aterkommande stérningar, ska du inte
tveka att klaga skriftligt till styrelsen, med lagenhetsnummer och namn bade till dig sjalv och den
storande.

Om situationen ar akut och helt sparar ur - ring polisen och gor en anmélan!

Se dven Garden, Musik

Fonster

Varen 2008 avslutades en omfattande fonsterrenovering. De inre fonsterglasen byttes ut mot glas

med lagemissionsskikt samt nya tatningslister (atgarder som pa sikt bor minska energiatgangen).
| skotselanvisningarna fran malarna ingick att undvika kontakt med vassa metall- eller



plastféremal pa det nya inre energiglaset, da den viktiga belaggningen kan fa skador.

Skulle en ruta ga sonder &r det du som ansvarar for att snarast fa in en ny ruta.

Fdreningen

BRF Diligensen 4 registrerades 1999-02-10 hos davarande PRV. Den forsta ekonomiska planen
registrerades 2004-10-08. Kopekontraktet for fastigheten Stockholm Diligensen 4
undertecknades den 2004-12-15, vilket ocksa var tilltradesdagen.

Foéreningsstimma

Ordinarie féreningsstamma ska halla arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni manads
utgang. Foreningens stadgar § 27-36 behandlar regler for foreningsstamman.

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen eller revisorn tycker att det finns anledning eller
nér minst en tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar skriftligen begér det hos styrelsen
och i skrivelsen talar om varfor.

Foreningsstamman ar bostadsrattsforeningens hdgsta beslutande organ. Dar far alla medlemmar
vara med och fatta de stora besluten och valja alla funktionarer.

Se dven Motioner

Férmdgenhetsvarde

Bostadsrattens formogenhetsvérde, ska anges i sjalvdeklarationen. En kontrolluppgift (KU56)
skickas ut av var ekonomiska forvaltare Valorem. Har du nagra fragor om denna sa kan du véanda
dig dit.

Forréad

Till varje lagenhet hor ett vinds- eller kéllarforrad. Forrdden har samma nummer som pa din
lagenhet.

Mobler eller brate far inte forvaras i andra utrymmen an i ditt forrad. Eventuella saker som star
utanfor forraden kan komma att fraktas bort och kastas. Kostnader for detta kan debiteras en
enskild medlem i de fall det &r uppenbart att denne har brutit mot denna foreskrift.

Forsakringar

Foreningen har en fastighetsforsékring tecknad i Brandkontoret.
Se dven Hemforsakring.

Forsiljning

Se Overlatelse respektive Pantsattning

Forvaltare



Foreningen har tva st. olika forvaltare:

En ekonomisk (kameral) forvaltare, Valorem, som skoter var bokforing, utskick av avgiftsavier,
pantsattningar, éverlatelser mm mm.

Brf Diligensen 4

C/O Valorem AB

Box 1235

172 24 Sundbyberg
E-mejl: info@valorem.se
http://www.valorem.se

En teknisk forvaltare (fastighetsskotsel). De skoter underhallet av var fastighet efter att styrelsen
godkant atgarder. Foretaget som har avtal med foreningen om detta heter Stadens Forvaltning.

Forverkan

Under sarskilda omstandigheter kan nyttjanderatten till din bostad forverkas. Detta kan ske om:
e avgiften till foreningen ej erldggs

bostadsratten hyrs ut i andra hand utan tillstand

bostadsratten anvands for annat &ndamal &n som bostad

innehavaren i bostaden hyser nagon pa ett sadant satt att det ar till skada for foreningen

eller nagon medlem

bostadsratten vanvardas

ohyra sprids genom vardsldshet

foreningen vagras tilltrade till 1agenheten utan giltig anledning

innehavaren bedriver brottslig verksamhet i sin bostadsrétt

Allvarliga missférhallanden maste foreligga for att nyttjanderétten skall forverkas. Atgarderna
vidtas forst sedan den aktuelle bostadsrattshavaren nonchalerat tillségelse fran foreningens
styrelse. | samband med forverkandet av nyttjanderatten har féreningen ratt till erséttning for
eventuella skador.

Férandringar

Som bostadsréattsinnehavare har du ratt att gora férandringar i din lagenhet. Alla férandringar
ska, utan undantag, alltid godkannas av styrelsen. L&s mer om detta i féreningens stadgar 8 9.
Styrelsen maste skriftligen godkanna alla eventuella forandringar i lagenheterna innan du borjar.

G

Gasarbeten

Gasarbeten far inte utféras pa egen hand utan maste alltid utforas av behorigt fackfolk.

Se dven Forandringar

Glas
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Glasavfall skall Iamnas till kommunens glasatervinning. Féreningen har inga egna
uppsamlingskarl for detta. Glas far inte kastas ibland vanliga hushallssopor eller i
grovsoprummet. Narmaste glasatervinning finns pa Ringvagen vid Zinkensdammes idrottsplats.

Grillning

Det gar alldeles utmarkt att anvanda nedre garden for grillning. Féreningen har en gemensam
grill. Tank bara pa att du rattar dig efter de tider som géller samt rengdr grillen efter anvandning.

Se dven Garden, Tider

Grovsopor

Det finns ett grovsoprum i entréplanet. Dér finns uppsamlingskérl for grovsopor. Med grovsopor
avses trasiga mobler, tradgardsavfall, verktyg utan sladd eller batteri, metallskrot, stekpannor
eller annat skrymmande avfall.

Mobila miljostationen tar emot ditt farliga avfall och din smaelektronik, se information pa
www.stockholmstad.se

Tank darfor pa att du packar ihop dina grovsopor ordentligt sa att de tar sa lite plats som mojligt i
containern. Det ar volymen vi betalar for, inte vikten!

Foreningen har ingen skyldighet att teckna avtal om hamtning av grovsopor, sa det ar darfor
mycket viktigt att ingen missbrukar denna service pa bekostnad av andra medlemmar.

Tank ocksa pa att nar du t ex kper en ny TV, kylskap, spis osv, sa har séljaren skyldighet att ta
emot din gamla for atervinning/kassering. Forordning (2005:209) om producentansvar for
elektriska och elektroniska produkter reglerar detta.

Bygger du om och behéver bli av med byggavfall, maste du sjélv forsla bort detta till en
atervinningsstation. Du far inte slanga byggavfall i grovsoporna.

Garden

Anvénd garna gérden_ pa baksidan av huset. Det finns en “gardsgrupp” som tar hand om och gor
fint pa innergarden. Ar du intresserad av att hjélpa till, kontakta styrelsen.

Nar du anvander garden for privata ssmmankomster/fester, tank pa att styrelsen har beslutat om
vissa tider som galler. Har du fest pa garden, &r det tillatet att sitta pa garden fram till kl. 21 kvall
mot vardag och till kl. 23 kvall mot helgdag. Detta under forutsattning att ni inte spelar musik
och att ni haller ljudnivan pa normal samtalsniva. Tank pa att alla runtomkring hor er.

Se &ven Fest, Grillning

Gardsfest

Vi har som ambition att vi varje ar ska anordna en gardsfest for alla i huset. Det ar ett bra tillfalle
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att lara kanna dina grannar. Information om dessa anslas pa anslagstavlan.

H

Hemfdrsékring

Du bor alltid ha en hemférsakring som ar kompletterat med en bostadsrattsforsékring. Tala med
ditt forsakringsbolag om du ar oséker pa vilken forsékring du bor ha.

Hemsida

Foreningen har en hemsida: www.diligensen4.se . Har 1aggs kontinuerligt ny information upp
angaende pagaende arbeten och andra aktiviteter styrelsen jobbar med. Har finns dven dokument
som arsredovisningar och stadgar att ladda ner.

Hissar

Tva hissar finns i fastigheten. Var snall och se till att du stanger efter dig ordentligt sa att hissen
inte blir staende pa din vaning for att dérren eller grinden inte ar ordentligt stangd. Om nagon av
hissarna inte fungerar se Felanmalan.

Husdjur

Innehavare av husdjur ansvarar for att dessa inte stor eller fororenar i fastigheten eller pa garden.
Har du for avsikt att skaffa ett “ovanligt” husdjur bor du kontakta styrelsen. Vissa husdjur &r inte
tillatna inom foreningen.

Hushéllsavfall
Se Sopor
I

Inbrott

Upptacker du att det varit inbrott eller inbrottsforsok i din lagenhet, sd anmal det snarast till
polisen och till styrelsen.

Om det varit inbrott eller inbrottsforsok i nagot av féreningens gemensamma utrymmen, anmal
det snarast till styrelsen som i sin tur anmaler till polisen.

Intrade

Foreningens stadgar § 2-3 behandlar fragor om intrade i féreningen. Det ar viktigt att du satter
dig in i dessa regler sa du vet vad som galler.

Se &ven Pantsattning, Overlatelse
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K

Kabel-TV

Var forening har avtal med Com Hem om tillgang till deras grundutbud av tv-kanaler. Kontakta
Com Hem (www.comhem.se) for mer information.

Klagomal

Vid klagomal bor du i forsta hand kontakta personen i fraga, darefter eller vid upprepande
storningar kan du lamna klagomal till styrelsen. Det ar aldrig roligt att behdva klaga respektive
bli den som det klagas pa. Darfor ar det viktigt att alla foljer de regler som finns inom
foreningen. Vad som galler i foreningen finns dels i detta dokument. Naturligtvis galler ocksa
vara stadgar samt de lagar som vi dr skyldiga att folja.

Nar styrelsen far in ett klagomal pa nagon, ar det styrelsen skyldighet att snarast ta itu med detta.

Se dven Ansvar, Fest och Forverkan

Kallarforrad

Se Forrad

Kallsortering

Inom foreningen sa har vi separat uppsamling for hushéllssopor, tidningar och grovsopor. Ovrigt
avfall lamnas till kommunens atervinningsplatser. Narmaste plats finns utanfor pa Ringvagen vid
Zinkensdamms idrottsplats.

Se dven Batterier, Glas och Grovsopor

Koksflakt

Koksflaktar som installeras i lagenheterna maste alltid vara kolfilterflaktar. Under inga
omstandigheter far franluften fran koksflaktar eller annan ventilationsutrustning kopplas in pa de
franluftskanaler som finns i huset. Om inkoppling dnda sker till fastighetens franluftskanaler, ar
det alltid lagenhetsinnehavaren som far bekosta bortmontering av felaktigt monterade flaktar.
Detta géller dven da det ar den tidigare lagenhetsinnehavaren som utfort den felaktiga
monteringen.

Se aven Ventilation
L

Lampor och Lysror

Trasiga lampor och lysror far inte slangas i nagon av foreningens uppsamlingskarl for sopor.
Dessa far du sjélv transportera till narmaste miljostation.

Lagenheterna

10
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Huset har 43 st. lagenheter. Av dessa ar 40 st. bostadsratter och 3 st. hyresrétter. Forutom
lagenheterna sa finns det tva affarslokaler i huset. For narvarande &r det en arkitektfirma och en
bilverkstad.

M

Matning av faglar

Det &r inte tillatet att lagga ut mat eller hanga ut mat till faglarna pa garden, i fonstren eller pa
balkongerna. Det beror pa att mat som ramlar ner lockar till sig méss och rattor.

Miljofarligt avfall

Skall alltid lamnas till narmaste miljostation. Denna typ av avfall far aldrig kastas i nagon av
foreningens uppsamlingskarl for sopor.

Motioner

Motioner ar din chans att gora din rost hord i foreningen. Motioner behandlas pa foreningens
ordinarie foreningsstdmma. En motion skall alltid goras skriftligt och 1amnas till styrelsen. Nar
du skriver en motion, tank pa att du alltid ska skriva vad du vill att féreningsstamman ska ta
beslut om. T ex “Jag foreslar att foreningen ska kopa in nya buskar till gérden”.

Motioner till foreningsstdmman skall [amnas in senast den 1 februari. Inkomna motioner bifogas
sedan kallelsen till stimman tillsammans med styrelsens yttrande. Det &r mycket viktigt att du
skriver en motion, da en foreningsstaimma inte har ratt att besluta i fragor som inte funnits med i
kallelsen till stamman. Orsaken till att alla arenden ska anges i kallelsen &r att medlemmarna ska
kunna lita pa att foreningen inte beslutar nagot utan att medlemmarna har en chans att vara med
och paverka beslutet.

Later det krangligt? Kontakta nagon i styrelsen, sa kan vi hjalpa dig att formulera din motion.
Musik

Manga medlemmar upplever grannens musik som mycket stérande. Du kan férebygga genom att
inte placera dina hogtalare direkt pa golvet eller mot vaggen, utan ha ett isolerande mellanlagg.
Du bor ocksa vrida ner basen ordentligt, den slar ofta igenom flera vaningsplan. Vart hus ar
tyvarr mycket lyhort, sa det ar viktigt att du rattar dig efter de tider som finns.

Tank ocksa garna pa att du inte har fonstren Gppna nér du spelar musik. Det stor i onddan dina
grannar

Se aven Fest, Klagomal, Tider

N

Nycklar

Till din lagenhet skall du ha fatt:
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e Nycklar till din egen lagenhetsdorr. Till vara sakerhetsdorrar ingick tre uppsattningar
nycklar.
e Nycklar till porten och vara gemensamma utrymmen. Fran borjan har varje lagenhet fatt
tva nycklar.
e Lascylinder och nyckel till tvattstugans bokningslas. Tva nycklar till denna lascylinder
fanns vid leverans. Se dven Tvattstuga, bokning.
e Nycklar till postboxen i entrén. Tva st nycklar ingick vid leveransen av dessa.
e Nycklar och I3s till férrad ingar inte.
Det finns inga extra nycklar till din lagenhet ndgon annanstans an hos dig. Det ar du sjalv
som far bekosta nya nycklar om du behover fler eller tappar bort nagon nyckel. Kontakta
styrelsen for kopior av nycklar till porten/de gemensamma utrymmena. Ovriga nycklar kan
du kopiera sjélv.

O

Ohyra

Kontakta omedelbart styrelsen om du drabbas av ohyra i lagenheten. Enligt 8 10 i féreningens
stadgar far du inte fora in foremal i lagenheten som du vet ar, eller med skél kan misstanka vara,
behé&ftat med ohyra. Féreningen har en forsakring tecknad hos Brandkontoret, genom denna
forsakring har vi ocksa ett avtal med Anticimex. Glom inte att uppge ”Brandkontoret” vid all
kontakt med Anticimex.

Ordningsregler

Vi vill hellre kalla det for trivselregler. Inga separata ordningsregler finns utan hela detta héfte &r
foreningens trivselregler. Enligt foreningens stadgar § 10 &r du skyldig att folja dessa regler.

Se bland annat ocksa Fest, Garden, Tider
P
Pantsattning

Alla drenden som berdr pantséttning administreras av var ekonomiska forvaltare. Handlingar
skickas direkt till dem fér behandling.

Se Forvaltare
Pappersinsamling

Se Returpapper

Parkering

Foreningen har inga egna parkeringsplatser eller garageplatser att hyra ut. Stockholms allméanna
parkeringsregler galler.

Portar

12



Det finns tva portar in i fastigheten, en fran Krukmakargatan och en fran Krukmakarbacken.
Foreningens portar ska alltid hallas lasta och far inte lamnas 6ppna under langre tid utan uppsyn.
Naturligtvis far du stéalla upp porten vid transport att saker till och fran huset. Se till att porten
stangs ordentligt efter dig, sa inte obehdriga kommer in i huset.

Din “bla” nyckel passar till bada dessa portar. Till porten fran Krukmakargatan finns ett kodlas
installerat.

Portkod

Porten in i huset fran Krukmakargatan &r utrustad med ett kodlas. Koden byts med jamna
mellanrum for att forhindra att koden blir k&nd bland obehdriga. Nar byte av kod ska ske,
meddelas detta genom information i postboxarna. Tank pa att det anda kan vara bra att alltid ha
den bla nyckeln med dig nér du gar ut, kodlaset kan ju ga sonder. Var restriktiv och lamna bara
ut koden till de personer som du litar pa, aldrig till okanda.

Protokoll

Protokoll efter foreningsstammor, bade extra och ordinarie, skall finnas tillgangliga senast tre
veckor efter stimman. Foreningsstammoprotokoll &r inte en offentlig handling, men delas ut till
foreningens medlemmar.

Styrelseprotokollen &r inte heller offentliga - dessa har inte ens foreningens medlemmar rétt att ta
del av.

R

Reparationer

Se Forandringar

Returpapper

Ett uppsamlingskarl for returpapper finns uppstallt i samma rum som du slanger hushallssopor.
Rivning

Se Forandringar

Rékning

RoOkning ar absolut inte tillaten i nagra av foéreningens gemensamma utrymmen inomhus och
endast pa anvisad plats utomhus. Anvisad plats ar pa innergarden, invid det lilla forradshuset och
minst 3 meter fran fasaden. Detta da husets ventilation har insug vid fasaden. Det ar heller inte
tillatet att roka pa foreningens gemensamma balkonger. Du far inte kasta fimparna pa marken.
Fimparna far du ta med dig in och kasta.

S

Sopor
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Sopor kastas i respektive karl i soprummet.

Se dven Batterier, Glas, Grovsopor, Kéllsortering, Lysror, Miljéfarligt avfall, Returpapper.

Stadgar

Stadgarna dr foreningens egna lilla ”lagbok”. Allt som vi gdér inom foreningen maste folja
stadgarna. Utover stadgarna géller lagen om ekonomiska foreningar och Bostadsréttslagen for en
bostadsrattsforening. Det ar viktigt att du tar del av stadgarna sa att du vet vad du har for
rattigheter och skyldigheter som medlem i en bostadsrattsforening.

Styrelse

Styrelsen utses pa den ordinarie foreningsstamman som halls varje ar. Styrelsen ar foreningens
foretradare utat. Las mer om styrelsen i foreningens stadgar § 18 - 22.

Stéadning

Vi har avtal med ABSS som skoter stadning av vara gemensamma utrymmen enligt ett fastslaget
schema. Stadning sker enligt avtal en gang per vecka utom pa sommarmanaderna da det sker en
gang varannan vecka.

Stamma

Se Fodreningsstamma

Stérande granne

Att regelmassigt stora grannar ar brott mot stadgarna. Ar den som stér en andrahandshyresgast
ligger ansvaret anda hos bostadsrattshavaren.

Det &r alltid en balansgang att faststalla vad som ska vara tillatet och inte tillatet i en
bostadsrattsférening dar det bor flera i samma hus. A ena sidan &r det tillatet att utfora vissa
reparationer i lagenheterna, att ha fest ibland osv, men & andra sidan far man inte stéra och man
ska ta hansyn. For att underlatta och for att undvika konflikter i mojligaste man, har styrelsen
tagit fram detta dokument. Styrelsen har beslutat att dessa ska galla. Du &r alltsa skyldig att folja
dessa regler.

Tyvarr ar oljud en vanlig orsak till klagomal. Skulle du drabbas av oljud eller annat bor du forst
sjalv tala med den som stor. De allra flesta &r helt enkelt inte medvetna om att de &r stérande, och
problemen brukar upphdra efter ett vanligt samtal. Om problemet aterkommer ska du fora
dagbok med klockslag och datum och dven typ av storning. Halsovardsnamnden skoter db-
maétning av buller och ljudstdrning. En sadan méatning kan bli nédvandig om arendet blir rattssak.

Kontakta styrelsen skriftligt med dina uppgifter, sa kan arendet ga vidare.
Akut stérande grannar som inte later tala med sig &r ett arende for polisen. Du ringer sjalv till
polisen, som ingriper och stoppar till exempel en fest. Foreningen har ingen egen stérningsjour.

Den som stor grannarna och inte upphor trots uppmaning kan i varsta fall mista sitt medlemskap
och darmed tvingas flytta, alltsa sélja bostadsratten.
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Se aven Fest, Grillning, Garden, Klagomal och Musik

Svartbygge

Att gora omfattande ombyggnad (ta bort eller gora ingrepp i véaggar, vvs, el, dela eller sla ihop
lagenhet etc.) inne i bostaden utan att ha tillstand &r inte tillatet i var férening. Det beror framst
pa att det ar kan vara en sakerhetsrisk och forsvagar husets konstruktion. Att till exempel riva en
vagg och bygga barkak i stallet, utan att ha tillstand, ar lika med svartbygge och kan av
myndigheterna beivras upp till tio ar. Skulle det handa en olycka eller en skada i huset pa grund
av en felaktig ombyggnad géller varken din eller féreningens forsakring. Du som bygger om,
tank pa att en senare kopare kanske vill se de papper som gav dig tillstand att t ex ta bort en
vagg. Du kan bli skyldig att aterstalla lagenheten om tillstand saknas.

Mer information hittar du pa Stadsbyggnadskontoret pa Fleminggatan 4 (Tekniska namndhuset).
Styrelsen foljer § 9 i stadgarna nér det géller ombyggnad. Det betyder att styrelsen ocksa maste
ge tillstand for en ombyggnad dven om du far tillstand fran Stadsbyggnadskontoret.

Se dven Forandringar

Sékerhetsdorrar

Glom inte att tala om for ditt forsakringsbolag att din lagenhet har sakerhetsdorr, eftersom denna
dorr ofta ger billigare hemférsakring.

Ddrrarna ar av typen Klass 2, Brandklass El 30.
Sakringar

Varije lagenhet har ett sakringsskap placerad i lagenheten. Det ar du sjalv som ansvarar for
sakringsskapet och alla darifran utgaende elledningar enligt § 5 i stadgarna.

Se &ven El

T

Telefon

En telefonlista med viktiga telefonnummer sitter pa anslagstavlan i entrén. Denna uppdateras
med jamna mellanrum.

Tider

Tidigast klockan 08 pa vardagar och klockan 10 pa helger far du paborja arbeten/aktiviteter i din
ldgenhet som kan stora dina grannar. Det dr t ex dammsugning, slipning, borrande, méblerande,
snickrande, spela hg musik osv.

Betraffande renoveringar sa far de inte paga senare an klockan 21 pa vardagar och inte senare an
18 pa lérdagar och helgdagar.
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Normala aktiviteter sissom dammsugning, tvatt i egen tvéattmaskin och andra liknande saker &r
OK fram till klockan 21, oavsett dag.

Efter klockan 21 en normal dag ska det vara relativt tyst i huset. Vi alla maste dock acceptera
normala ljud fran vara grannar, men tank samtidigt pa att vart hus ar valdigt lyhort — mer an i
manga andra hus.

Kénner du att du anda blir stord, sa ring pa hos grannen och forklara. Oftast brukar det hjélpa.
Grannen kanske inte ens vet om att han/hon stor.

Hjélper inte det, utan stérandet fortsatter, kan du kontakta styrelsen.

Se dven Fest, Garden

Trapphus

Du far inte stilla upp personliga tillhdrigheter av nagot slag i trapphusen. Barnvagnar skall
placeras i foreningens cykel-/barnvagnsrum och ingen annanstans. Cyklar ska ocksa stallas har
eller alternativt i cykelstallet pa garden. Orsakerna till detta ar framst tva; Vid en eventuell brand,
far inga foremal som kan antandas och orsaka rokutveckling finnas i trapphusen. Det andra
skalet ar att trapphusen &r utrymningsvag, bade vid ev. brand och vid ambulanstransporter. Vi far
inte riskera att nagonting ar i vagen som forhindrar framkomligheten om det varsta skulle handa
och huset maste utrymmas eller om nagon maste béaras ut pa bar.

Trivselregler

Hela detta hafte ar vara trivselregler. Enligt foreningens stadgar § 10 ar du skyldig att folja dessa
regler. Ett utdrag ur detta dokument med bland annat vilka tider som géaller inom féreningen och
lite andra vanliga fragor, finns pa separat blad och uppsatt pa anslagstavlan.

Tvattstuga

Var tvattstuga ligger i entréplanet. Tvattstugan ar till for de boende i huset.

Utrustning

Var tvattstuga ar utrustad med tva stycken tvattmaskiner, en torktumlare, ett torkskap samt en
mangel. Dessutom finns strykbrada med tillgang till uttag for strykjarn och tva tvattvagnar.

Skotsel och underhéll

Se separata instruktioner som finns uppsatta i tvattstugan.

Tvattstuga, bokning

Bokning av tvattid sker med den lascylinder som delats ut till varje lagenhet. Du kan boka
tvattpass for den kommande manaden minus en dag.

16



Har du tappat bort din cylinder, eller nycklarna till den, far du sjalv bekosta en ny.

Endast tidsbokning med lascylinder godtas som tidsbokning. Instuckna lappar i bokningstavlan
godtas inte som bokning och kan plockas bort av vem som helst.

For att frigora mer tvattider har styrelsen beslutat att det ar tillatet att ta nagon annans tvattid nar
denne inte pabdrjat sin tvéttning minst en timma efter utsatt tvattid.

Rensning av kvarvarande l&scylindrar

For att frigdra sa manga tvattider som mojligt har styrelsen beslutat att gora ett forsok med att
efter varje dag rensa bort de lascylindrar fran bokningstavlan for den aktuella dagen. Detta gor vi
for att undvika att lascylindrar sitter uppe manad efter manad pa samma dag och tvattpass.

Tvéttstuga, tider

Tvéttiderna ar mellan kl. 07-21 och &r uppdelade i 4- och 3-timmarspass: 07-11, 11-15, 15-18
samt 18-21.

Strommen till tvéttstugans maskiner slas pa/stangs av med automatik klockan 07 respektive 21.

En vanligt forekommande synpunkt &r att det finns for fa tvattpass och att det ar for svart att hitta
en ledig tid i tvattstugan. Anledningen till att vi inte kan utoka vara tvattider till att starta tidigare
an 07 respektive sluta senare an 21 &r att vi har en lagenhet placerad alldeles ovanfor tvattstugan.
Innehavaren av denna lagenhet blir tyvarr stord av var tvattstuga, sa vi kan tyvarr inte gora
nagonting at detta.

Underhall

Underhallsansvaret for lagenheten ligger till storsta delen hos dig. Ansvar for vissa punkter
ligger dock hos foreningen. Vilket ansvar du respektive féreningen har regleras i
bostadsrattslagen samt i féreningens stadgar § 5-11.

Ar du oséker pa vad som galler i just ditt fall, kontakta styrelsen.

Se aven Forandringar
Uthyrning

Du far under vissa omstandigheter upplata din lagenhet i andra hand. Du maste dock alltid
skriftligt ans6ka om detta hos styrelsen och invéanta beslut innan. L&s stadgarna § 12.

Hyresgéster:
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Mycket viktigt att tdnka pa nar du hyr ut i andra hand ar att avtala bort ratten till férlangning av
hyresavtalet, dvs. besittningsskyddet. Detta géller om du hyr ut langre &n tva ar.

Detta avtal (mellan dig och din hyresgast) ska vara ett separat dokument (ta alltsa inte in det i
hyresavtalet med din hyresgést) och ska godké&nnas av Hyresndmnden
(http://www.hyresnamnden.se) for att gélla.

\

Valberedning

Det ar den ordinarie foreningsstamman som utser valberedningen. Den bestar i var férening av
tva personer varav en ar sammankallande. Infor nésta ordinarie féreningsstamma ger
valberedningen férslag till vilka som ska véljas till styrelseledamoter och revisorer.
Valberedningens forslag bifogas kallelsen till stimman. Det ar ocksa valberedningen som ger
forslag pa vilket arvode som ska utga till de ledamaéter och revisorer som valjs. Las om detta i
stadgarna § 35.

Vattenskada

Om du rakar ut for en vattenskada, maste du omedelbart anméla detta till styrelsen, felanmaéla till
var tekniska forvaltare samt ditt forsakringsbolag! Kontakta ocksa dina narmaste grannar.

Det ar mycket viktigt att begransa vattenskadan sa fort som majligt! Om vatten lacker ut pa
grund av en skadad vattenledning maste du se till att vattnet stangs av snarast utan nagon som
helst fordréjning! Journummer och eventuella larmnummer finns uppsatta pa foreningens
anslagstavla.

Rakar du ut for vattenskada pa grund av grannen, ska du ocksd anmala detta pa samma satt som
ovan.

Vid en vattenskada ar det lagenhetsinnehavarens hemforsakring som oftast ska tas i ansprak for
arbetet med lagenhetens ytskikt, oavsett orsaken till skadan.

Om det inte gar att bo kvar i en bostadsréattslagenhet nér en vattenskada ska atgardas far, den
boendes hemforsékring tdcka kostnaderna for en tillfallig bostadslosning. Hemférsékringen for
en bostadsréatt ar mer omfattande &n for en hyresratt.

Se dven Forsakringar och Hemférsakring
Ventilation

Var fastighet har ventilation med sjalvdrag. Det finns bade till- och franluftkanaler i samtliga
lagenheter.

Det &r absolut inte tillatet att bygga igen, eller koppla nagon utrustning till, nagon av dessa

kanaler. Har detta skett, kan du bli skyldig att aterstalla pa egen bekostnad. Sedan vara
sakerhetsdorrar installerades, blev vi tvungna att komplettera vara lagenheter med ventiler
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ovanfor fonstren. Dessa ventiler skall i méjligaste man alltid hallas 6ppna for att ventilationen
ska fungera sa bra som mojligt.

Foreningen har avtal med en firma som ser till att lagenheternas franluftsventiler rengors vart 3:e
ar, samt att utfora en OVK-besiktning (Obligatorisk Ventilations Kontroll) vart 6:e ar.

Se dven Koksflakt

w

Varme

Var fastighet varms upp med fjarrvarme. Detta ar den storsta kostnadsposten for foreningen.

Y

Yttre reparationsfond

Enligt vara stadgar § 38 sa finns det en fond for yttre underhall. Till fonden avséatter foreningen
arligen ett belopp som motsvarar minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde. Om foreningen har
upprattat en underhallsplan, ska avsattning till fonden goras enligt underhallsplanen.

Arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Varije ar upprattar styrelsen en arsredovisning
som granskas av foreningens revisor och behandlas pa ordinarie féreningsstamma.

| alla bostadsrattsforeningar ar arsredovisningen offentlig. Vem som helst har ratt att fa titta pa
den och mot en eventuell avgift fa en kopia.

Arsstamma

Se Foreningsstamma

Atervinning

Manga punkter i detta dokument tar upp fragor om sophantering och atervinning.

Se bland annat punkterna Batterier, Glas, Grovsopor, Kallsortering, Lysror, Returpapper och
Sopor

A
Agare

Aganderatten till din lagenhet ligger hos féreningen, men du har i din egenskap av
bostadsrattshavare nyttjanderétt till den.
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Overlatelse

Foreningens stadgar § 2-4 behandlar fragor om Gverlatelse. Det ar viktigt att du satter dig in i
dessa regler sa du vet vad som galler.

Alla drenden om 6verlatelser administreras av var ekonomiska forvaltare. Handlingar skickas
direkt till dem for behandling.

Se Intréde och Forvaltare

Version 3. Reviderad 2018-02-01.
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