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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Diligensen 4 avger foljande 4rsredovisning fér verksamheten rakenskapsaret 1
januari - 31 december 2015. Detta ar foreningens elfte verksamhetsar.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningens verksamhet och kultur

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens
hus upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. BRF Diligensen 4:s
verksamhet utgdrs av drift och férvaltning av fastigheten Diligersen 4, Krukmakargatan 31 A-B.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Visionen &r att skapa ett trivsamt boende med stérsta intresse att samverka och paverka var
gemensamma boendemiljé och ekonomi.

Fastigheten bestar av 43 ldgenheter och 2 lokaler, fér nérvarande bilverkstad samt kontor och butik.
Foreningen har 40 lagenheter upplatna med bostadsrétt och 3 ligenheter upplatna med hyresratt.
Féreningens 2 lokaler &r upplatna med hyresavtal.

Huset ar belaget i HOogalids fdrsamling i Stockholms stad pa tomt med dganderatt, Tomtarealen ar 614
kvm. Uthyrd lagenhetsyta &r 2 109 kvm pa totalt 43 ldgenheter. Lokalerna, dvs. bilverkstaden och
kontoret, har en yta pa ca 198 kvm respektive 154 kvm. Lokalerna har varit uthyrda under 2015.

Fareningens byggnad ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret vilket inkluderar forsakring hos
Anticimex. Sjalvrisken ar noermalt 20 procent av basheloppet.

Foreningen har skatteméssig status som privatbostadsféretag. | vanligt tal anvands ofta termen #kta
férening, som synonym till privatbostadsforetag.

Kameral fGrvaltning har utfdrts av BRF-Kensulterna i Stockholm AB.

Styrelsearbetet under 2015
Styrelsen har efter val vid féreningsstdmma den 11 maj 2015 och paféljande konstituering haft foljande

sammansattning:

Martin Robertson Salas, ordférande, omvaldes 2015 pa 1 ar
Louise Karlsson, kassor, valdes 2014 pa 2 ar

Jorgen Engelgren, sekreterare, omvaldes 2015 pa 1 &r
Johan Englund, ledamot, valdes 2014 pa 2 ar

Gustavo Ekelund, ledamot, omvaldes 2015 pa 1 ar
Lise-Lott Svensson, ledamot, cmvaldes 2015 pa 1 ar

Under aret har styrelsen haft 11 protokoliférda sammantraden med numrerade protokoll. Styrelsen har
aven haft Iopande kontakter utan protokoll. Styrelsearbetet har haft ambitionen att, inom ramen for
féreningens stadgar, strukturera och forma rutiner for det 16pande arbetet,

Valberedning
Valberedning har varit Katarina Fink, Katarina Fink har varit sammankallande.
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Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Stora handelser for foreningen under aret

Hosten 2015 gjordes en stamspolning av stammarna i bada lrappuppgangarna samt en ny
OVK-besiktning. Utver det har inga stérre projekl genomférts i fareningen. Styrelsen har koncentrerat
sig pa Iopande underhall av fastigheten och 6versyn och férbatiring av existerande system samt bérjat
ta in offerter for fasadrenovering mot Krukmakargatan.

Ekonomi
Allmant
Foreningen har, sen fastigheten togs 6ver, arbetat aktivt med aft minska rérelsens kostnader och

baérjar nu se resultatet av det.

Lanen

Inga amorteringar genomférdes under 2015, da féreningen sparar infér den planerade
fasadrenoveringen. Skulderna till kreditinstitut &r darmed kvar p4 21 255 000 kronor.
Foreningens lotala rantekostnader for fastighetslan var 440 870 kronor, vilket &r 156 258 kronor

mindre an foregaende ar.

Avgifter
Avgifterna férandrades ej under 2015 och inga avgiftshojningar ar planerade.

Driftskostnader
De lotala rorelsekostnaderna uppgick 2015 till 1 314 869 kronor.

Hyresforhandlingar
Inga forandringar avseende fOreningens hyresgaster har agt rurn under 2015 jamfort med 2014,

Planerat underhall 2016
Fasaden kommer antagligen alt renoveras med borjan 2016. Detta arbeta kommer att finansieras med

medel, som har genererats |0pande i rérelsen.

Medlemsinformation
Under 2015 har 3 1agenheter dverlatits till nya dgare.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2015 2014 2013 20712
Nettoomsattning 1993 2 0086 1994 2009
Resultat efter finansiella poster 443 307 177 118
Soliditet, % 64 63 63 63
Definitioner av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.
Resultatdisposition
Beiopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -679 658
arets resultat 442 694
Totalt -236 964
disponeras for
136 215

avsattning till yttre fond
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-373 179
-236 964

balanseras i ny rakning
Summa

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.



Bostadsrittsféreningen Diligensen 4 4(12)
769603-9150

Resultatrékning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rdérelseintdkter
Nettoomséttniﬂg 2 1992 609 2 005 546
Ovriga rdrelseintakter 3 205470 149 537
Summa rérelseintikter 2198 079 2155083
Rérelsekostnader
Driftkostnader och taxebundna kostnader 4 -694 010 -651 412
Forvaltningskostnader 9] -226 630 -203 117
Personalkostnader 6 -62 316 -65 002
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -331 913 -331 913
Summa rorelsekostnader -1 314 869 -1 251 444
Rorelseresultat 883 210 903 639
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 42 545
Réantekostnader och liknande resultatposter -440 558 -696 816
Summa finansiella poster -440 516 -596 271
Resultat efter finansiella poster 442 694 307 368
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 442 694 307 368

Skatter

Arets resultat 442 694 307 368
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Balansrakning
Belopp i kr __ Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anidggningstillgangar

Materiella anldggningstiflgangar

Byggnader och mark 7 58 262 789 58 563 266
Inventarier och installationer 8 493 513 524 949
Summa materiella anlaggningstillgangar 58 756 302 59 088 215
Summa anldggningstiligangar 58 756 302 59 088 215

Omsdtiningstillgédngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 399 666 320573
Ovriga fordringar 2262 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 49193 48 368
Summa kortfristiga fordringar 451 121 368 942
Kassa och bank

Kassa och bank 1692 427 973 482
Summa kassa och bank 1692 427 G973 482
Summa omsattningstillgangar 2143 548 1342 424

SUMMA TILLGANGAR 60 899 850 60 430 639
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Balansriakning
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Belopp i kr Not 20715-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 35128 535 35128 535
Upplatelseavgifter 2684 178 2684 178
Fond fér yttre underhall 1170 930 1034 715
Summa bundet eget kapital 38 983 643 38 847 428
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -679 658 -850 812
Arets resultat 442 694 307 368
Summa fritt eget kapital -236 964 -543 444
Summa eget kapital 38 746 679 38 303 984
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 117 21255 000 21 255000
Summa langfristiga skulder 21255000 21 255000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 64 068 27 401
Skatteskulder 164 762 164 461
Ovriga skulder 33322 25079
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 12 636 019 654 714
Summa kortfristiga skulder 898 171 871 655
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 899 850 60 430 639
Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och darmed jamférliga sdkerheter som
har stélits fér egna skulder och avsétiningar
Ovriga stéllda panter och
ddrmed jémfdrliga sdkerheter
Fastighetsinteckningar 25 900 000 25 900 000
Summa stéllda sdkerheter 25900 000 25 900 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar.

Fond for yttre underhatl

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningers stadgar och redovisas i enlighet mec
BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i
bostadsrattsforeningar. Den foreslagna avsattningen till yttre fond ar i enlighet med féreningens
stadgar, som foreskriver att 0,3 procent av taxeringsvardet ska evsattas till den yttre fonden.

Skatt
Féreningen har skattemassig status som privathostadsforetag. I vanligt tal anvands ofta termen akta

férening, som synonym till privatbostadsféretag. Den skattemassiga statusen innebér att resultat som
haor till fastigheten inte tas upp till inkomstheskattning. Féreningen betalar fastighetsskatt och
fastighetsavgift. Dessa belopp framgar av resultatrékningen.

Avskrivningsprinciper f6r anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens beréknade livslangd. Féljande avskrivningar per ar

tillampas.
Materiella anlaggningstillgangar Procent per ar
Byggnader 0.25
Tak
Sakerhetsdorrar

Utvandig malning
Ommalning av trapphus
Radiatorer
Varmecentralen

[0 BN S BN GARN S LIS ]
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Upplysningar till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter, bostader 1411 348 1410 516
Hyror, bostader 193 728 183 728
Hyror, momsade lokaler 378 615 379440
Ovriga sidointakter 8918 21862
Summa 1992 609 2 005 546

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Utdelning frédn Brandkontoret 205 470 149 537

Summa 205 470 143 537

Mot 4 Driftkostnader och taxebundna kostnader

2015-12-31 2014-12-31
Material/forbrukningsinventarier 14 343 3660
Reparation bostader 10611 623
Reparation tvattstuga 9 880 5379
Reparaticn ovriga gemensamma utrymmen 2127 12 380
Reparation VA/sanitet 67 431 -
Reparation varmeinstallationer 4 326 .
Reparation ventilation 14 332 3 264
Reparation el och belysning - 8 934
Reparation hissar 13 326 16 603
Reparation fasader 2176 -
Reparation gard - 3189
El 52 056 58 108
Fijarrvdrme 288 307 305 870
Vatten och avlopp 51053 29 659
Sophdamtning 39 841 44615
Kabel-TV/internet 10 968 13 854
Fastighetsskotsel, avial 39 124 38 893
Sndskottning 4794 -
Klottersanering 2176 -
Stadning 28 995 26 439
Sotning 13 915 80 272
Ovriga ljanster 12 524 -
Ovrigt 11 665 -

Summa 694 0190 651 412
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Not 5 Forvaltningskostnader

_2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsforsakring 38 842 36 503
rastighetsskatt/fastighetsavgift 82 381 77 026
Revision 12 958 18 480
Ekonomisk forvaltning 50 288 59120
Konsultkostnader 26 840 -
Bankkaostnader 3943 3 286
Foreningsavgifter 7 815 5232
Ovriga externa kostnader 3 564 3 460
Summa 226 631 203 117

Not 6 Anstallda och personalkostnader

fMedelantalet anstdllda
Fdreningen har varken innevarande eller féregaende ar haft nagra anstalida.

Léner och sociala kostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Styrelsearvoden 50 000 52 000
Sumima 50 000 52 000
Sociala kostnader 12 316 13 002

(varav pensionskostnader) & -
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Upplysningar tifl baiansrakning

Not 7 Byggnader och mark
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Mark, vid &rets borjan 27 996 210 27 996 210
-Byggnader, vid arets borjan 32894 729 32 894 729
60 890 939 60 890 939
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets baérjan -2 327 673 -2 027 196
-Arets avskrivning enligt plan -300 477 -300 477
-2 628 150 -2 327 673
Redovisat varde vid arets slut 58 262 789 58 563 2686
Taxeringsvarden
Byggnader 21217 000 21217 000
Mark 24 188 000 24 188 000
Summa 45 405 000 45 405 000
Not 8 Inventarier och installationer
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 628 765 628 765
628 765 628 765
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -103 816 -72 380
-Arets avskrivning enligt plan -31 436 -31 436
o -135 252 -103 816
Redovisat virde vid arets slut 493 513 524 949
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2015-12-31 2014-12-31
Férubetalda forsakringspremier 37 825 37 000
Férutbetald kameral férvaltning 11 368 11368
Summa 49 193 48 368
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Inbetalda Upplatelse- Fond fér Fritt eget
insatser avgifter  yttre underhall kapital
Belopp vid arets borjan 35128 535 2684 178 1034715 -543 443
Dispasition enligt arsstdmmobesiut
Avsattning till yttre fond 136 215 -136 215
Arets resultat 442 694
Belopp vid arets slut 35128 535 2820 393 898 500 -100 749
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2015-12-31 2014-12-31
Faorfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 8 855 000 13 855 000
Farfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 12 400 000 7 400 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 21 255 000 21 255 000
Lanespecifikation
Slutbetalnings- Skuld ingéende Arets Skuld utgaende
Langivare dag Réantesats i % balans amortering balans
Swedbank 2020-06-17 1,73 5 000 000 - 5000 000
Swedbank 2019-04-25 2,89 7 400 000 - 7 400 000
Swedbank 0,74 8 855 000 - 8 855 000
Summa 21 255 000 - 21255 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna loner 42 000 42 000
Upplupna sociala avgifter 9 800 9 800
Upplupna rantekostnader 29 287 40 599
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 496 811 488 527
Upplupna varmekostnader 40179 50 058
Ovriga upplupna kostnader 17 942 23730
636 019 654 714
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REVISION AB

Revisionsberittelse

Fill drsstiimman i Brf Diligensen 4
Org.nr 769603-9150

Rapport om érsredovisn‘ingem
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Diligensen 4 {6r rilkenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret {Gr att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedsmer ar nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

pa fel.

Revisorus ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision, Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att jag

foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen [6r att uppnd rimlig sikerhet att

arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viiljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att beddma
viskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter cller pa
lel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur bolaget upprittar drsredovisningen fir att ge en vittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som dr dndamdlsenliga med hiansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Untalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden riittvisande bild av Brf Diligensen 4s finansiclla stillning per den 2015-12-3 |
och av dess finansiella resultat for arct enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberitielsen ir fGrenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Bri Diligensen 4, Org.nr 769603-9150
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REVISION AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag diven utfort en revicion av {Grslaget till dispositioner
betrilTande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Diligensen 4 for
rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust och om forvaltningen péd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller
[Orlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, dtgérder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersitiningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa
annat sédtt har handlat i strid med akticbolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i for-valtningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for ritkenskapsaret.

Stockholm den Y maj 2016
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Godkind revisor, FAJQ
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