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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Diligensen 4 ldmnar foljande arsredovisning for verksamheten
under rikenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet

Styrelsen for BRF Diligensen 4 avger harmed &rsredovisning for rikenskapsaret 1 januari — 31
december 2013. Detta &r foreningens tionde verksamhetsér.

Bostadsrittsforeningens verksamhet och kultur
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. BRF Diligensen 4:s

verksamhet utgors av drift och férvaltning av fastigheten Diligensen 4, Krukmakargatan 31 A-B.
Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Visionen ir att skapa ett trivsamt boende med storsta intresse att samverka och paverka var
gemensamma boendemiljo och ekonomi.

Fastigheten bestar av 43 ldgenheter och 2 lokaler, for ndrvarande bilverkstad och arkitektfirma.
Foreningen har 40 ldgenheter upplatna med bostadsritt och 3 ligenheter upplatna med hyresriitt.
Foreningens 2 lokaler &r upplatna med hyresavtal.

Styrelsearbetet under 2013

Styrelsen har efter val vid féreningsstimma den 28 maj 2013 och pafoljande konstituering haft
foljande sammansittning:

Martin Robertson Salas ordforande  valdes 2013 pa 1 ar

Jakob Jansson kassor omvaldes 2013 pa 1 ar
Jorgen Engelgren sekreterare  valdes 2012 pa 2 ar
Gustavo Ekelund ledamot valdes 2012 pé 2 ar
Lise-Lott Svensson ledamot omvaldes 2013 pa 1 ar

Under &ret har styrelsen haft ]9 protokollférda sammantriiden med numrerade protokoll. Styrelsen har
dven haft 16pande kontakter utan protokoll. Styrelsearbetet har haft ambitionen att, inom ramen for
foreningens stadgar, strukturera och forma rutiner for det 16pande arbetet.

Valberedning

Valberedning har varit Fredrik Rimne och Daniel Kjillander. Fredrik Rimne har varit
sammankallande.

Stora héndelser for foreningen under dret

Under 2013 avslutades ommadlningen av trapphuset och foreningen bytte Virmepanna. I vrigt har
inga storre projekt genomforts i féreningen. Styrelsen har ocksa koncentrerat sig pa 16pande underhéll
av fastigheten och 6versyn och forbittring av existerande system. \¥ C
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Ommalning av trapphuset

Den pé arsmotet 2012 beslutade ommaélningen av trapphuset paborjades i januari 2013 och avslutades
under varen 2013.

Undercentral

Under sensommaren och hosten 2013 utférdes ett byte av foreningens undercentral, som en del i
arbetet att dels skapa en behagligare inomhustemperatur i huset under vinterhalvaret och som en
effektiviseringsédtgird. Givare for att mita temperatur i varje ldgenhet har delats ut under host-vinter
2013 som en del i det virmesystemet.

Omplacering av lan och amorteringar

Styrelsen valde att amortera 300 000 kr under 2013 da vi aterigen hade utrymme fér avbetalningar
efter att trapphusrenoveringen och bytet av undersentralen betalts.

Ovrigt

Hyresforhandlingar

Inga fordndringar avseende foreningens hyresgister har dgt rum under 2013 jimfort med 2012.
Andra féreningsfragor

Fastigheten

Huset dr beldget i Hogalids forsamling i Stockholms stad pa tomt med dganderitt. Tomtarealen &r
614 kvm.

Uthyrd ligenhetsyta dr 2 109 kvm pa totalt 43 ldgenheter. Lokalerna, dvs. bilverkstaden och
arkitektkontoret, har en yta pa ca 198 kvm respektive 154 kvm. Lokalerna har varit uthyrda under

2013.

Taxeringsvirdet pa fastigheten 4r 45 405 000 kronor, varav markvérde 24 188 000 kronor och
byggnadsvirde 21 217 000 kronor.

Foreningens byggnad &r fullvérdesforsikrad hos Brandkontoret vilket inkluderar forsikring hos
Anticimex. Sjilvrisken dr normalt 20 % av basbeloppet.

Allmint

Under 2013 har 2 lagenheter 6verlatits till nya dgare.
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Ekonomi
Allmint

Foreningen har, sen fastigheten togs dver, arbetat aktivt med att minska rorelsens kostnader. Bytet av
virmepannan ska ses som en del av detta arbete.

Taxebundna utgifter och uppvarmning har 6kat ar 2013 jamfért med 2012 med 35 275 kronor (not 5).
Dir bor investeringen i ny vdrmepanna ses som en atgérd for att minska dessa kostnader. Klar
paverkan pé virmekostnad bor den striinga véarvintern 2013 anses vara. Sedan bytet av virmepanna
host 2013 har styrelsen noterat minskade virmekostnader, négot som inte helt kan frénsigas den
milda vintern.

Under 2013 har foreningen har dven minskat kostnader for fastighetsskotsel och stid (not 3),
reparation och underhall (not 4), samt administrationskostnader (not 7).

Under 2013 har totalt 300 000 kronor amorterats. Skulderna till kreditinstitut har dirmed minskat till
21 555 000 kronor (not 16).

Inga 14n har omférhandlats under 2013. Féreningens totala réintekostnader for fastighetslan var
664 473 kronor, vilket dr 54 120 kronor mindre #n féregaende Ar.

Avgifter
Avgifterna fordndrades ej under 2013.
Driftskostnader

De totala kostnaderna for fastighetsskotsel och stdd , reparation och underhéll samt taxebundna
utgifter och uppvirmning uppgick 2013 till 731 902 kronor vilket 4r en minskning med 14 977
kronor jamfort foregdende ar (noter 3,4 och 5). Forklaringen till detta str till storsta del att finna i en
minskad kostnad for fastighetsskotsel och stid med 14 170 kronor jimfért med foregaende ar (not 3)
samt for reparationer och underhall som minskade med 36 082 kronor (not 4) . Vilket kan framforallt
kan hirledas till minskade kostnader for reparation av tak och hissar. Ddremot skade kostnaden for
uppvérmning av fastigheten dir fjdrrvirmekostnaderna med 19 001 kronor jamfort med féregiende &r
(not 5). Framfor allt pa grund av en bister start pa 2013.
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Flerarsoversikt

2013 2012 2011
Nettoomsittning tkr 1994 2009 1993
Resultat efter finansiella poster tkr 177 118 86
Soliditet % 63 63 62

Definitioner nyckeltal

Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Dispositionsforslag

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

Balanserat resultat -891 267

Arets resultat 176 670
-714 597

behandlas sa att:

Auvsittning till yttre fond 136 215

Overforing till balanserat resultat -850 812
-714 597

Resultatet av foreningens verksamhet i 6vrigt och stillningen vid rikenskapsérets utging, framgér av
efterfoljande resultat- och balansrikningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga intikter

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel och stidd
Reparation och underhall

Taxbundna utgifter och uppviarmning
Riskkostnader, avgilder och 6vrigt
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrationskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa roérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande intikter

Rintekostnader och liknande kostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Sida 6 av 14
2013-01-01 2012-01-01
Not -2013-12-31 -2012-12-31
1 1994 889 2 009 406
141 546 136 980
2136 435 2 146 386
3 -81 573 -95 743
4 -130 338 -166 420
5 -519 991 -484 716
6 -46 594 -42 526
-90 870 -84 000
7 -80 690 -113773
8 -35 099 -39 826
9 -310533 -287 446
-1 295 688 -1 314 450
840 747 831936
2 023 8254
-666 099 =722 530
-664 076 -714 276
176 671 117 660
176 671 117 660
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

14

Sida 7 av 14

2013-12-31 2012-12-31
58 863 743 58 879 220
556386 0
59 420 129 58 879 220
107 096 26 297

6250 8

49 747 47 834

565 763 1406 683

728 856 1 480 822

60 148 985 60 360 042
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BALANSRAKNING
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplételseavgifter

Yttre reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 17
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 18
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Stillda sdkerheter f6r egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar som sikerhet for

fastighetslan
Ansvarsforbindelser

Sida 8 av 14

2013-12-31 2012-12-31
35128 535 35128 535
2684178 2684 178
898 500 774 678
38711213 38 587 391
-891 267 -885 105
176 671 117 660
-714 596 -767 445
37 996 617 37 819 946
21 555 000 21 855 000
21 555 000 21 855 000
40519 70519

174 870 168 726

18 726 17 029

363 253 428 822
597 368 685 096

60 148 985 60 360 042
25 900 000 25 900 000
Inga Inga
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VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittas i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rd. I de fall det saknas ett allmint rad fran bokféringsnimnden har i férekommande fall
véigledning hiimtats frin Redovisningsradets rekommendationer. Principerna ir oforindrade jamfort
med foéregaende ar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden.

Fordringar
Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréiknas inflyta.
Redovisning av intikter

Hyres- och avgiftsintikter aviseras i forskott. De periodiseras dérfor sé att endast den del som belSper
pa perioden redovisas som intikter.

Fond {6r yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas efter
Bokf6ringsndmndens allménna rdd "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade for framtida
underhéllet i bostadsrittsforeningar".

Den foreslagna avsittningen till yttre fond 4r i enlighet med foreningens stadgar, som foreskriver att
0,3 % av fastighetens taxeringsvirde ska avsittas till yttre fonden.

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde med hinsyn taget till befarade
forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Foreningen har skattemissig status som privatbostadsforetag. I vanligt tal anvinds ofta termen dkta
férening, som synonym till privatbostadsféretag. Den skattemissiga statusen innebir att resultat som
hor till fastigheten inte tas upp till inkomstbeskattning. Féreningen betalar fastighetsskatt och

fastighetsavgift. Dessa belopp framgar av resultatrikningen.
- —— I
\ 1y |
\ \ ¢ |
&il\‘ \is)\‘\“\' A




Bostadsrittsforeningen Diligensen 4
769603-9150
2013-01-01 - 2013-12-31

NOTER
1 Nettoomsiittningen

Arsavgifter, bostidder
Hyror, bostédder
Hyror, lokaler
Ovriga sidointikter
Summa

2 (")vriga intiikter

Utdelning Brandkontoret
Summa

3 Fastighetsskotsel och stiid

Ink&p forbruk.material/inventarier
Fastighetsskotsel, avtal
Snoskottning

Stddning

Hisservice

Summa

4 Reparationer och underhall

Reparation bostiader
Reparation soprum
Reparation tvittstuga
Reparation trapphus
Reparation gemensamma utrymme, dvrigt
Reparation VA/sanitet
Reparation ventilation
Reparation el och belysning
Reparation hissar
Reparation tak

Reparation fasader
Reparation gard

Summa

Sida 10 av 14

Innev ar Foreg ar
1411 406 1411481
193 728 193 728
381 303 377916
8452 26 281
1994 889 2 009 406
Innev ar Foreg ar
141 546 136 980
141 546 136 980
Innev ar Foreg ar
-12 871 -5 045
-30 337 -31 420
-6 044 -28 213
-25273 -28 725
-7 048 -2 340
-81573 -95 743
Innev ar Foreg ar
-11 313 0
0 -4 524

-12 605 -13 968
-52 096 0
-13 666 -711
0 -12 526

-21 616 -986
-857 0

-0 948 -39 878

0 -93 827

-7 251 0
-986 0
-130 338 -166 420




Bostadsrittsforeningen Diligensen 4 Sida 11 av 14
769603-9150
2013-01-01 - 2013-12-31

S Taxebundna utgifter och uppvirmning

Innev ar Foreg ar
El -74 502 -65 116
Fjarrvarme -358 589 -339 588
Vatten och avlopp -43 959 -38572
Avfallshantering 42941 41440
Summa -519 991 -484 716
6 Riskkostnader, avgiilder och dvrigt

Innev ar Foreg ar
Fastighetsforsakringar -35 795 -31 691
Kabel-TV -10 799 -10 835
Summa -46 594 -42 526
7 Administrationskostnader

Innev ar Foreg ar
Revisionsarvode -8 882 -12 090
Kameral forvaltning -53 956 -69 698
Bankkostnader -3487 -3484
Medlems- o foreningsavgifter -5 205 -5173
Ovriga externa kostnader -9 160 -23 328
Summa -80 690 -113 773
8 Personalkostnader

Innev ar Foreg ar
Styrelsearvoden -32 000 -32 000
Arbetsgivaravgifter -3 099 -7 826

Summa ’ -35 099 -39 826
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9 Askrivningar

Anléggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader

Tak

Sakerhetsdorrar

Utvindig malning

Ommalning av trapphus
Radiatorer

Virmecentralen

10 Byggnader och mark

Anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde, byggnad
Ink&p, byggnad

Korrigering féregaende ér

Ingéende anskaffningsvirde, mark
Utgaende anskaffningsvirde

Avskrivningar

Ingdende avskrivningar, byggnad
Arets avskrivningar, byggnad
Korrigering féregdende ar
Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde
Byggnader
Mark

Summa

11 Inventarier och instalationer

Anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvérde
Korrigering foregaende ar
Ink&p

Utgédende anskaffningsvirde

Avskrivningar

Ingéende avskrivningar
Korrigering féregaende ér
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Sida 12 av 14

Per ar
0,25%
5%
5%
5%
5%
5%
5%
Innev ar Foreg ar
32 672 053 32634 128
440 860 37 925
-218 184 0
27996 210 27 996 210
60 890 939 60 668 263
Innev ar Foreg ar
-1789 043 -1 501 597
-294 492 -287 446
56 339 0
-2 027 196 -1789 043
58 863 743 58 879 220
Innev ar Foreg ar
21217 000 18 482 000
24188000 22792000
45 405 000 41 274 000
Innev ar Foreg ar
0 0
218 184 0
410 582
628 766 0
Innev ar Foreg ar
0 0
-56 339 0
16041
-72 380
556 386
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12 Ovriga kortfristiga fordringar

Sida 13 av 14

Innev ar Foreg ar
Avrikning for skatter och avgifter 6250 8
Summa 6 250 8
13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Innev ar Foreg ar
Forutbetalda forsikringspremier 35676 34 260
Forutbetald kameral forvaltning 11370 10 878
Ovriga férutbetalda driftkostnader - 2701 2 696
Summa 49 747 47 834
14 Kassa och bank

Innev ar Foreg ar
Swedbank 565 763 1406683
Summa 565763 1 406 683
15 Fordndring av eget kapital

Insatser Upplatelseavgift Yttre fond Fritt eget kapital

Belopp vid arets ingang 35128 535 2684 178 774 678 -767 445
Disposition av féregaende ars resultat
enligt féreningsstimmobeslut:
Avsiittning till yttre fond 123 822 -123 822
Arets resultat 176 671
Belopp vid arets utgéng 35 128 535 2684178 898 500 -714 596
16 Skulder till kreditinstitut
Langivare/Slutbet.dag Rénta i % Skuld 13-12-31 Amortering Skuld 12-12-31
Swedbank/15-06-25 3,257 5000 000 0 5 000 000
Swedbank/14-06-25 3,850 7400 000 0 7 400 000
Swedbank 2,345 9 155 000 -300 000 9 455 000
Summa 21 555 000 -300 000 21 855 000
17 Ovriga skulder

Innev ar Foreg ar
Redovisningskonto f6r moms 18 726 17 029
Summa 18 726 17 029
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18 Upplupna kostnader och férubetalda intiikter

Innev ar Foreg ar
Upplupna styrelsearvode 32 000 32 000
Upplupna lagstadgade socialla avgifter 6 600 10 054
Upplupna lanerintor 53 261 51948
Forutbetalda hyror/arsavgifter 207 372 206 971
Upplupna virmekostnader 42 958 68 874
Ovriga upplupna driftkostnader 11 062 47975
Beriknat arvode for revision 10 000 11 000
Summa 363 253 428 822

Stockholm den! 1 / N 2014
Brf Diligensen 4
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Mitt revisionsberittelse har avgivitsden Z// S 2014

Joakim [Guiance
Godkind revisor
Nova Revision AB
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Revisionsberittelse

Till arsstimman i Bostadsrittsforeningen Diligensen 4
Org.nr 769603-9150

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Diligensen 4 for rdakenskapsaret
2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgiarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur bolaget upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r dndamalsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och @ndaméalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Diligensen 4s finansiella stillning
per den 2013-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att arsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Bostadsrittsféreningen Diligensen 4, Org.nr 769603-9150
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Diligensen
4 for rakenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar
Det i#r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust och om forvaltningen péa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av rsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i bolaget for att kunna bedoma om négon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 21 maj 2014

Joakim [Guiance '
Godkind revisor, FAR
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