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Styrelsen fér Brf Diligensen 4 limnar f6ljande drsredovisning for verksamheten under rikenskapséret
2012-01-01 - 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet
Styrelsen f5r BRF Diligensen 4 avger hirmed arsredovisning for rikenskapséret 1 januari — 31
december 2012. Detta #ir féreningens nionde verksamhetsir.

Bostadsritisforeningens verksamhet och kultur

Foreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. BRF Diligensen 4:s
verksambet utgdrs av drift och forvaltning av fastigheten Diligensen 4, Krukmakargatan 31 A-B.
Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

Visionen ér att skapa eit trivsamt boende med stérsta intresse att samverka och paverka var
gemensamma boendemilj$ och ekonomi.

Fastigheten bestir av 43 ligenheter och 2 lokaler, for nirvarande garage och arkitektfirma. Féreningen
har 40 ligenheter upplitna med bostadsritt och 3 ldgenheter uppléina med hyresrtt. Féreningens 2
lokaler 4r upplétna med hyresavtal.

Styrelsearbetet under 2010
Styrelsen har efter val vid foreningsstimma den 13 juni 2012 och paftljande konstituering haft
foljande sammanséittning:

Fredrik Rimne Ordftrande valdes 2011 p4d 2 &r
Jakob Jansson Kasstr valdes 2011 pa 2 &r
Jorgen Engelgren Sekreterare valdes 2012 pA 2 &r
Gustavo Ekelund Ledamot 2 4r valdes 2012 pd 2 4r
Lise-lott Svensson  Ledamot 1 &r valdes 2012 pd 1 &r

Under aret har styrelsen haft 10 protokoliférda sammantriden med numrerade protokoll samt ett
extrainkallat, protokollfort styrelsemdéte i samnband med 2012 &rs drsméte. Styrelsen har #ven haft
16pande kontakter utan protokoll. Styrelscarbetet har haft ambitionen att, inom ramen f5r foreningens
stadgar, strukturera och forma rutiner for det 16pande arbetet.

Valberedning
Valberedning har varit Martin Robertson Salas och Johan Englund. Martin Robertson Salas har varit
sammankallande.

Stora hidndelser for fSreningen under aret

Under 2012 pibérjades ommalningen av trapphuset. I 8vrigt har inga stérre projekt genomforts i
foreningen. Styrelsen har ocksé koncentrerat sig pa l6pande underhall av fastigheten och &versyn och
forbittring av existerande system.

Ommlning av trapphuset
Vid &rsmétet den 13 juni 2012 presenterade trapphusgruppen de offerter som inkommit avseende
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ommdlning av trapphuset. [ samband med detta fick den nya styrelsen i uppdrag att se &ver offerterna
och om det ekonomiska ldget sa tillét acceptera en offert och ga vidare med ommélning av trapphuset.
Under hosten beslutade styrelsen att acceptera offerten frdn Larsson-Ommark Mileri AB. Darefter
hade styrelsen ett flertal méte med Larsson-Ommark Maleri AB under hdsten 2012 som resulterade i
ett firdigt forslag. Detta forslag sattes upp i trapphuset och presenterades déirefter iven under
gloggminglet som hoils i december 2012. Foreningens medlemmar gavs méjlighet att Iiirona skriftliga
synpunkter p4 forslaget men inga synpunkter inkom varfér styrelsen beslutade att g& vidare med
orginalforslaget som lémnats av Larsson-Ommark Maleri AB. Ommélningen paborjades i Jjanuari
2013,

Elarbeten i trapphuset

I samband med trapphusmaélningen tog styrelsen in offerter fr att dtgirda problemet med 15sa kablar i
trapphuset och i soprummet enligt Arsstimmans rekommendation. Total El anlitades och fick i
uppdrag att fréisa in kablarna i véiggen. Total El anlitades i samband med detta ocks4 fr att sitta upp
byggbelysning infSr trapphusmalningen samt for att byta ut lampan i soprummet till en rorelseknslig
lampa. Slutligen fick Total El ocksé i uppdrag att installera nya tryckknappar fir
trapphusbelysningen. Uppdragen utfordes under varen 2013.

Elslingor
Under vintern 2012 slutfordes installationen av elslingor i stuprér och héingrinnor av Dimson AB och
dessa har nu fungerat tillfredsstéllande under vintern.

Takrenovering Trapphus A

Under hdsten 2012 utférdes en fuktbesiktning i takligenheten i trapphus A vilken pavisade smé
miingder fukt i taket vid skorstenen. Besiktningsmannen bedémde att detta berodde p4 att det var
daligt fogat och fanns sprickor i blyfogen invid skorstenen men att det inte foreldg ndgon risk for
fuktskador om detta atgérdades. Gustavsbergs Plétslageri AB anlitades for uppdraget och dtgirdade
bristerna. En ny besikining av fukthalten i taket i takléigenheten &r inplanerad till slutet av véren 2013
for sikerhets skull.

Omplacering av 1an och amorteringar
Styrelsen valde att inte amortera nigot under 2012 da vi stod infor stdrre kostnader i samband med
trapphusommalningen och det planerade bytet av styrsystemet for virme.

Byte av kameral forvaltare

Ar 2011 slutade vér tidigare kamerala forvaltare, Global redovisning AB, att ta hand om firvaliningen
av bostadsrittsforeningar och ett nytt fretag, Brf Konsulterna i Sthlm AB, tog &ver frin &r 2012 vér
kamerala frvaltning till samma avtal som vi haft med Global redovisning AB.

Orvrigt

Hyresforhandlingar

Under sommaren 2012 6vertog LLN Arkitekter AB hyreskontraktet for vir kontorslokal frin
Hidemarks Arkitektbyrd. Besiktning av lokaler samt Sverforing av kontrakt medférde inga
extrakostnader for féreningen och inget hyresbortfall uppstod. I 8vrigt 4r alla hyresgéster i ligenheter
liksom i f8reningens garagelokal desamma som 2011.

Aterbetalning av deposition
Under véren 2012 4terbetalades den deposition pd 100.000kr som foreningen hallit i pant utifall det
inte skulle ha 18st sig med undantaget for hiss till takviningen i trapphus A. Depositionen
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Aterbetalades till den férre ligenhetsinnehavaren enligt tidigare Sverenskommelse. Kvitto skrevs.

Andra foreningsfrigor

Fastigheten

Huset ir beliget i Hogalids fSrsamling i Stockholms stad pa tomt med #ganderitt. Tomtarealen ir 614
kvm.

Uthyrd lagenhetsyta &r 2 109 kv pé totalt 43 lagenheter. Lokalemna, dvs. garaget och
arkitektkontoret, har en yta pa ca 236 kv respektive 154 kvmn. Lokalerna har varit uthyrda under
2012.

Taxeringsvirdet pd fastigheten &r 41 274 000 kronor, varav markvérde 22 792 000 kronor och
byggnadsvirde 18 482 000 kronor.

Foreningens byggnad #r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret vilket inkluderar forsikring hos
Anticimex. Sjilvrisken dr normalt 20 % av basbeloppet.

Allmént
Under 2012 har 6 stycken ligenheter dverlatits till nya 4gare.

Ekonomi

Allmént

Féreningen har, sen fastigheten togs &ver, arbetat aktivt med att minska rorelsens kostnader. Jimfort
med foregiende &r har dock rorelsens kostnader &kat med 38 763 kronor. Anledningen till Skningen
var framfSrallt 6kade kostnader fr uppvirmning p4 grund av den kalla vintern samt §kade kostnader
for reparationer och underhéll. Kostnaden for fastighetsskbtsel och stfid har minskat vilket beror pa
att 2011 belastades med kostnaden for sotning i fastigheten.

Inga 14n har omfSrhandlats under 2012. Féreningens totala réintekostnader fir fastighetslin var

722 530 kronor, vilket #r 15 524 kronor mindre 4n foregdende &r.

Avgifter
Avgifterna fortindrades ej under 2012.

Driftskostnader

De totala kostnaderna for reparation och underhdll, taxebundna utgifter och uppviirmning samt
fastighetsskétsel och stid uppgick 2012 till 746 879 kronor vilket &r en Skning med 51 527 kronor
jamfort foregiende &r, enligt not 3,4 och 5. Forklaringen till detta str till stérsta del att finnaien
kad kostnad for uppvirmning av fastigheten dir fjiarrvirmekostnademma dkade med 51 996 kronor
jamfort med foregéende r, enligt not 5. Aven kostnaderna for reparationer och underhéll skade med
33 946 kronor jimftrt med foregende ar, enligt not 4. Kostnaden fr fastighetsskétsel och stid
minskade med 48 530 kronor, enligt not 3, vilket kan hirledas till en 6kad kostnad pa 52 130 kronor
for sotning under 2011.

L&n och likviditet
Féreningens langfristiga skulder uppgér efter amortering till 21 855 000 kronor, enligt not 15.
Féreningen har inte amorterat under verksamhetséret.

Av balansrikningen framgir att foreningen har god likviditet.
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Sammaeanfattning

Under 2012 bar foreningen inte haft nigra stdrre utgifter fr renovering men har avsatt en
stérre summa till den under 2013 planerade trapphusommalningen samt byte av styrsystem
for virme.

Foreningens intékter &r i stort sett i nivA med 2011 dA ingen fSrséljning av fSreningens
hyresldgenheter har skett under 2012,

Forutom arbete i foreningen har vi 4ven haft trevligt tilsammans. Vi hade en stiiddag i maj d4
vi bland annat vérstddade pa innergirden och dérefter serverades det korv. Vi hade ocksa en
grillfest i stutet av sommaren och gléggmingel i december.

Styrelsen ser det som viktigt att de boende i fastigheten tréffas under l&ttsamma former f5r att
tka kiinslan av gemenskap och delaktighet i foreningen. Ambitionen &r darfor att fortséitta
anordna den hér typen av sammankomster. .

Styrelsen vill ocks4 passa p att rikta ett stort tack till alla boende, som inte ingdr i styrelsen,
som hjilper till med foreningens gdromél och bidrar till att vi alla fir ett trevligare hus och en
trevlig gemenskap.
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Flerarsoversikt

_ 2012 2011 2010
Nettoomséttning tkr 2009 1993 1985
Resultat efter finansiella poster tkr 118 86 202
Soliditet % 63 62 62

Definitioner nyckeltal

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt int#iktskorrigeringar

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Dispositionsforslag

Styrelsen foreslir att den ansamlade forlusten:

Balanserat resultat -885 105

Arets resultat 117 660
-767 445

behandlas s att:

Auvsiittning till ytire fond 123 822

Overfbring till balanserat resultat -891 267
-767 445

Resultatet av foreningens verksamhet i dvrigt och stillningen vid rdkenskapsirets utgdng, framgér av
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillh$rande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsiittning

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel och stiad
Reparation och underhall

Taxbundna utgifter och uppvirmning
Riskkostnader, avgiilder och &vrigt
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrationskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rarelseresultat
Finansiella poster
(ivriga rénteintéikter och liknande intikter

Rintekostnader och liknande kostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Sida 7 av 14
2012-01-01 2011-01-01
Not -2012-12-31 -2011-12-31
1 2 009 406 1993 193
2 136 980 97 028
2146 386 2090 221
3 -95 743 -144 273
4 -166 420 132473
5 484 716 418 606
6 -42 526 39837
-84 000 -84 726
7 -113 773 127138
8 -39 826 41188
9 287 446 287 446
-1 314 450 1275 687
831 936 814 534
8 254 9708
=722 530 -738 054
714 276 728 346
117 660 86 188
117 660 36 188
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BALANSRAKNING

Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark 10 58 879 220 59128 741
Summa anliggningstillgdngar 58 879 220 59 128 741
Omsiittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 26297 311 836
Ovriga kortfristiga fordringar 11 8 20430
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 47 834 133 307
Kassa och bank 13 1 406 683 1045717
Summa omsittningstillgingar 1 480 822 1511290

SUMMA TILLGANGAR 60 360 042 60 640 031
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BALANSRAKNING

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 16
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Stillda sikerheter for egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar som sékerhet for

fastighetslan
Ansvarsforbindelser

Sida 9 av 14
2012-12-31 2011-12-31
35 128 535 35128 535

2 684 178 2684 178
774678 650 856
38 587 391 38 463 569
-885 105 -847 472
117660 86 188
=767 445 761 284

37 819 946 37702 285
21 855 000 21 855 000
21 855 000 21 855 000
70 519 103 510

168 726 168 377

17 029 148 938

478 822 661 921

685 096 1082 746

60 360 042 60 640 031
25 900 000 25 900 000
Inga Inga
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VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittas i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens
allminna rdd. I de fall det saknas ett allmént rid frin bokfSringsndmnden har i fsSrekommande fall
viigledning h4mtats frin Redovisningsridets rekommendationer.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden.

Fordringar
Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning berdknas inflyta.

Redovisning av intikter
Hyres- och avpiftsintikter aviseras i férskott. De periodiseras dérfor s att endast den del som belSper
pa perioden redovisas som intikter.

Fond for yttre underhill
Den ftreslagna avsittningen till yttre fond 4r i enlighet med freningens stadgar, som foreskriver att
0,3 % av fastighetens taxeringsvérde ska avsittas till yttre fonden.

Ovriga tillgingar och skulder
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirde med héinsyn taget till befarade
forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Frén och med den 1 januari 2007 har reglerna for beskattning av privatbostadsfretag &ndrats. I
privatbostadsforetag inkomstbeskattas kapitalintikter, sisom rinteintiikter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning, Efter avrikning av eventuelit
befintligt underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

NOTER
1 Nettoomsiittningen
Innev ir Fireg ar
Arsavgifter, bostider 1 411 481 1430977
Hyror, bostider 193 728 186 307
Hyror, lokaler 377 916 370 698
Ovriga sidointikter 26 281 5211
Summa 2 009 406 1993193
Innev &r Foreg dr
Utdelning Brandkontoret 136 980 97 028

Summa 136980 97 028
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3 Fastighetsskitsel och stiid

Ink&p forbruk.material/inventarier
Fastighetsskotsel, avtal
Snoskottning

Stidning

Sotning

Hissbesiktning

Summa

4 Reparationer och underhill

Reparation soprutn
Reparation tvittstuga

Reparation gemens utrymmen,5vrigt

Reparation VA/sanitet
Reparation ventilation
Reparation hissar
Reparation tak
Reparation bostédder
Ovriga reparationer
Summa

5 Taxebundna utgifter och uppvirmning

El

Fjarrvirme
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Summa

6 Riskkostnader, avgiilder och dyrigt

Fastighetsforsikringar
Kabel-TV
Summa

Sida 11 av 14
Innev ir Foreg ar
-5 045 -1 686
-31 420 -34 048
-28 213 -29 031
-28 725 -25 498
0 -52 130
-2 340 -1 880
-95 743 -144 273
Innev ir Fireg ér
-4 524 0
-13 968 -320
-711 0
-12 526 0
-986 -3 675
-39 878 -26 401
-93 827 -85 870
0 -4 538
0 -11 670
-166 420 -132474
Innev &r Foreg ir
-65116 -57 208
-339 588 -287 592
-38572 31577
-41 440 42 229
-484 716 -418 606
Innev &r Foreg ar
-31 691 -30 049
-10 835 -9 788
42 526 -39 837
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7 Administrationskostnader

Revisionsarvode

Kameral frvaltning
Bankkostnader

Medlems- o féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader
Summa

8 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Personalrepresentation
Summa

9 Askrivningar

Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan &ver den fSrvintade nyttjandeperioden.

Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader

Tak

Sakerhetsdbrrar

Radiatorbyte

Utviéndig mélning

10 Byggnader och mark

Anskaffningsviirden

Ingiende anskaffningsvirde, byggnad
Inkép, byggnad

Ingéende anskaffningsvirde, mark
Utgéende anskaffningsvirde

Avskrivningar

Ingdende avskrivningar, byggnad
Arets avskrivningar, byggnad
Utgéende avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Taxeringsviirde

Byggnader
Mark
Summa

Sida 12 av 14
Innev ar Foreg ar
-12 090 -9 100
-69 698 -50 683
-3484 -3 784
-5173 -4 827
-23 328 -58 744
-113 773 -127 138
Innev ar Foreg ar
-32.000 -32 000
-7 826 -8 781
0 -407
-39 826 ~41 188
Per ir
0,25%
5%
5%
5%
5%
Inneyv ar Foreg ar
32634128 32 634128
37 925 0
27 996 210 27996 210
60 668 263 60 630338
Innev ar Fireg ar
-1 501 597 -1214 151
287 446 -287 446
-1 789 043 -1 501 597
58 879 220 59128 7141
Innev ér Fireg ir
18 482 000 18 482 000
22 792 000 22 792 000
41 274 000 41274 000
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11 f)vriga kortfristigza fordringar

Innev r Foreg ar
Avrikning for skatter och avgifter 8 2085
Fordran moms 0 10203
Bokslutsmoms 0 3130
Fordring hos leverantir 0 5012
Summa 8 20430
12 Frutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Inney ir Foreg ar
Forutbetalda forsidkringspremier 34 260 31691
Forutbetald kameral férvaltning 10 878 0
Ovriga forutbetalda driftkostnader 2 696 101 616
Summa 47 834 133307
13 Xassa och bank

Innev ir Fireg ar
Swedbank 1 406 683 1045717
Summa 1 406 683 1045717
14 Foriindring av eget kapital

Insatser Upplitelseavgift Yittre fond Fritt eget kapital

Belopp vid &rets inging 35128 535 2684178 650 856 -761 283
Disposition av foregéende 4rs resultat
enligt foreningsstimmobeslut:
Avsittning till yttre fond 123 822 -123 822
Arets resultat | 117 660
Belopp vid érets utging 35128 535 2684178 774 678 -767 445

15 Skulder till kreditinstitut

Lingivare/Slutbet.dag Rintai % Skuld 12-12-31 Amortering  Skuld 11-12-31

Swedbank/15-06-25 3,257 5000 000 0 5000 000
Swedbank/14-06-25 3,85 7400 000 0 7 400 000
Swedbank/13-05-28 1,889 9 455 000 0 9 455 000
Summa 21 855000 0 21 855 000

16 Ovriga skulder

Innev ir Foreg 4r
Redovisningskonto for moms 17 029 0
Rittelsemormns 0 48 937
Mottagna depositioner 0 100 000

Summa 17 029 148 937
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17 Upplupna kostnader och forubetalda intiikter

Upplupna styrelsearvode

Upplupna lagstadgade socialla avgifter
Upplupna lanerintor

Férutbetalda hyror/arsavgifter
Upplupna virmekostnader

Ovriga upplupna driftkostnader
Beréknat arvode for revision

Summa

Stockholm den  / 2013
BRF Diligensen

Fredrik Rimne
Ordférande

Jakob Jansson
Kassor

Gustavo Ekelund
Ledamot

Min revisionsberittelse har angivit den

Jan-Erik Sifvelin
Auktoriserad revisor

!

2013

Innev ir

32000
10 054
51948
206 971
68 874
47975
11 000

428 822

Jorgen Engelgren
Sekreterare

Lise-Lott Svensson
Ledamot

Sida 14 av 14

Foreg ar
32 0600
10 054
64 612

495 540
0
59715
0

T 661921



