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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Diligensen 4 avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31
december 2011. Detta 4r féreningens attonde verksamhetsar.

Bostadsrattsféreningens verksamhet och kultur

Foreningen har till andamal att frdmja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Brf Diligensen 4
verksamhet utgérs av drift och férvaltning av fastigheten Diligensen 4, Krukmakargatan 31 A-B.
Styrelsen har sitt séte i Stockholm.,

Visionen dr att skapa ett trivsamt boende med stérsta intresse att samverka och péverka var
gemensamma boendemiljé och ekonomi,

Fastigheten bestar av 43 lagenheter och 2 lokaler, f&r narvarande bilverkstad och arkitektfirma.
Féreningen har 40 lagenheter upplatna med bostadsratt och 3 lagenheter upplatna med hyresratt.
Féreningens 2 lokaler &r uppldtna med hyresavtal.

Styrelsearbetet under 2011
Styrelsen har efter val vid féreningsstdmma den 25 maj 2011 och paféljande konstituering haft
féljande sammansatining:

Emma Sjdblom ordférande valdes 2010 pa 2 &r
Johan Nyman ledamot 1 ar valdes 2010 pa 2 ar
Lise-lott Svensson ledamot 1 &r valdes 2010 pa 2 ar
Jakob Jansson ledamot 2 &r valdes 2011 p4 2 ar
Fredrik Rimne ledamot 2 &r valdes 2011 pa 2 ar

Under &ret har styrelsen haft 11 protokoliférda sammantraden med protokoll samt Ispande kontakter
utan protokoil. Styreisearbetet har haft ambitionen att, inom ramen fér féreningens stadgar, strukturera
och forma rutiner for det I16pande arbetet.

Valberedning
Valberedning har varit Karin Borjesson och Eva Malinen. D& Eva Malinen Iamnat féreningen under

verksamhetsaret har Karin Bérjesson varit ensam valberedning.

Stora hdndelser fér féreningen under aret

Under 2011 har inga stdrre renoveringar eller projekt genomférts i féreningen. Styrelsen har framst
koncentrerat sig pa I6pande underhall av fastigheten och dversyn och f8rbéttring av existerande
system.

Utdkat utrymme fér cyklar

Styrelsen &r glada dver att en stor del av féreningens medlemmar valjer att anvanda sig av ett
miljdvénligt transportmedel genom att cykla. Antalet cyklar i cykelrummet har dock &kat drastiskt de
senaste &ren och fdliden har blivit att cykelrummet fylits till bristningsgrénsen. | samband med
stdddagen i maj gjordes ett férsdk till utrensning av cyklar som saknade #gare. Tyvarr innebar detta
initiativ ingen pataglig férbattring. For att avhjélpa problemet till viss mén i alla fall beslutade styrelsen
att gbra om det tidigare grovsoprummet fill cykelrum. Behatlaren fér el-sopor fick stryka pa foten i
omorganiseringen medan grovsopsbehallarna fick ny plats i utrymmet f&r hushallssopor.

Elslingor pa taken och i stupréinnor
Efter tvé sntrika vintrar och stora problem med farligt véixande istappar frén stuprannorna beslutade
styrelsen att installera elslingor pa taket och i stuprénnorna. Tre offerter togs in och i slutet av &ret
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tecknades avtal med féretaget Dimson AB fér installation av ett fukt- och temperaturstyrt system med
varmekablar. Kontrakt fér sndskottning tecknades #ven med samma féretag.

Renggring av ventilationskanaler

| september genomféirde Peter Sotare en rengéring av ventilationskanalema i huset. Flera boende
l&mnade tyvéarr inte tilltrade till sina [Agenheter vid forsta tillf4llet vilket orsakade extra kostnader for
féreningen i form av aterbestk fran Peter Sotare.

Lén och amorteringar
Styrelsen har sett Sver mdjligheten att binda det rériiga l&net, men efter oroligheter p4 varidens

finansmarknader har de banker styrelsen kontaktat inte velat teckna avtal med bostadsrattsféreningar.
Detta, samt faktumet att rérlig rénta under aret varit fsrméanligare &n de bundna réntor foreningen har
sedan tidigare, har motiverat styrelsen att behalla kombinationen av Ian till bAde bunden och rériig
rénta, Under aret har styrelsen valt att spara pengar till ett kommande byte av virmesystemet som ar
planerat till 2012 och har saledes enbart amorterat 100 000 kronor pa det rérliga l&net snarare %n en
stdrre summa.

Kameral férvalfare

Under 2010 bytte féreningen kameral férvaltare till Global Redovisning AB. Under slutet av 2011
lamnades hanteringen av féreningens ekonomi éver till Globals intresseféretag BRF Konsulterna AB
dar féreningen fick en ny kontaktperson. Att hadanefter ha en kameral férvaltare som &r specialiserad
pa bostadsrattsféreningar ser styrelsen som en tillgéng for framtiden.

Ovrigt

Hyresférhandlingar
Inga uppsagning av hyresavtal har skett under 2011, d4remot har avtalen f&r arkitektfirman och

bilverkstaden skrivits om for ytterligare tre ar. Alla hyresgéaster saval i [igenheter som 1 fastighetens
afftirslokaler, arkitektfirna och bilverkstad, 4r desamma som 2010.

Andra féreningsfragor

Fastigheten
Huset &r beldget i Hogalids férsamling i Stockholms stad pa tomt med &gander4tt. Tomtarealen &r 614

kvm.

Uthyrd lagenhetsyta dr 2 109 kvm pa totalt 43 [Agenheter. Lokalerna, dvs. garaget och
arkitektkontoret, har en yta pa ca 236 kvm respektive 154 kvm. Lokalerna har varit uthyrda under
2011.

Taxeringsvardet pa fastigheten &r 41 274 000 kronor, varav markvarde 22 792 000 kronor och
byggnadsvérde 18 482 000 kronor.

Féreningens byggnad &r fullvérdesforsdkrad hos Brandkontoret vilket inkluderar forsakring hos
Anticimex. Sjélvrisken &r normalt 20 % av basbeloppet.

Allmant
Under &ret har nio bostadsratter dverlatits. Antalet nya beviljade uthyrningar i andra hand har varit en
enda.

Ekonomi

Allmént

Féreningen har, sen fastigheten togs dver, arbetat aktivt med att minska rérelsens kostnader. Jamfrt
med fdregdende &r har rérelsekostnadema 6kat marginellt med 8000 kronor. Inga omfattande
renoveringar har gjorts, men daremot har varmeslingor installerats pa tak och i stuprannor for att
minska framtida kostnader f6r sndskottning och akuta utryckningar fér att avidgsna istappar.
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Fdreningens totala rantekostnader under 2011 var knappt 74 000 kronor hégre &n under féregdende
ar. Anledningen till den 6kade r4ntekostnaden var att den rérliga rantan Skat fran en rekordlag niva.
Dock har den rérliga rantan under hela aret varit [agre 4n, eller i nivd med, rAntesatserna som resten
av féreningens 1an 4r bundna till.

Avgifter
Avgifterna férandrades ej under 2011.

Driftskostnader

De totala driftskostnaderna uppgick 2011 till 576 341 kronor enligt not 3, en minskning pa drygt 60
000 kronor jamfért med 2010. Minskningen beror bland annat pa att vintern 2011 var varmare &n &ret
innan vilket lett till minskade vérme- och snéskottningskostnader (sammanlagt knappt 70 000 kr).
Aven kostnaden fér el har minskat med 11 000 kronor jamfdrt med aret innan. En anledning till denna
minskning kan vara att féreningen atgardat s att lyset | trapphuset inte langre lyser konstant utan
enbart under vissa férutbestdmda tidpunkter pa dygnet.

De stérsta kostnadstkningamna jamfort med 2010 var kostnaden f8r sotning {6kning med drygt 40 000
kr) i och med att féreningen gjorde en nédvindig rengdring av ventilationskanalerna i alla lagenheter
samt kostnaden fdr fastighetsskétsel (6kning med 12 000 kr). Dock har kostnaden f&r "Ovriga
fastighetskostnader” minskat med drygt 40 000 kr.

Lan och likviditet
Fdreningens langfristiga skulder uppgar efter amortering till 21 855 000 kronor, enligt not 11.
Foreningen har under verksamhetsaret amorterat 100 000 kronor.

Av balansrakningen framgar att féreningen har god likviditet (ca 1000 000 kr i likvida medel vid
arsskiftet).

Sammanfattning

Under 2011 har féreningen inte haft nagra stérre utgifter for renoveringar utan har kunnat investera i
vérmekablar pa taket och i stuprannor, amorterat 100 000 kronor pa det rérliga lanet och sparat
pengar infér kommande byte av husets varmesystem som bérjar bli Alderstiget.

Foreningens intékter &r i stort sett i nivd med féregdende &r d ingen forsaljning av féreningens
hyreslagenheter har skett under 2011 och ingen avgiftshdjning f&r medlemmarna har gjorts.

Foérutom arbete i féreningen har vi &ven haft treviigt tillsammans. Vi hade bland annat en staddag i
maj da vi rbjde pa vinden och | kéllaren och slangde skrdp i en hyrd container. Efter stadningen ftljde
korvgrillning pa innergarden. Ytterligare en korvgrilining ordnades efter sommaren da tidigare
styrelseledamdter avtackades. | december serverades gldgg, pepparkakor och lussebullar
traditionsenligt i trapphuset.

Styrelsen ser det som ett viktigt inslag fér kdnslan av gemenskap och delaktighet i féreningen att de
boende i fastigheten traffas under l4ttsamma former. Ambitionen &r d4rfsr att forts4tta anordna den
har typen av sammankomster.

Styrelsen vill rikta ett stort tack till alla boende, som inte ingar i styrelsen, som hjalper till med
féreningens géromal och bidrar till att vi alla far ett trevligare hus och en trevlig gemenskap.
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Disposition av féreningens vinst eller fériust

Styrelsen féreslar att till forfogande stiende medel:

Balanserat resultat - 847 471

Arets resultat 86 188

Totalt -761 283

Disponeras fér

Avsattning yttre fond, enligt stadgar 123 822

Balanseras i ny rakning -85 105
-761 283

Vad betraffar féretagets resultat och stallining i 8vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentar.
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Resultatriakning

Belopp i kr

Rérelsens intdkter

Nettoomsatining
Ovriga intékter
Summa intéikter

Rérelsens kostnader
Reparation o underhall
Driftskostnader
Férvaltningskostnader
Fastighetsférsékring
Fastighetsskatt
Avskrivningar enligt plan
Summa rérelsekostnader

Rdérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt

Justering fg ars skatt

Arets resultat

Not 2011-01-01
2011-12-31

-

1993 183
2 97 028
2090 221

-119 239
-576 341
4 -177 886
-30 049

-84 726

5 -2B7 446
-1 275 687

(A}

814 534

9708
-738 054
-728 346

86 188

86 188

86 188

2010-01-01
2010-12-31

1985113
146 612
2131725

72771
-637 933
-150 924

-29723

-83 651
-292 143

-1 267 145

864 580

1023
-664 109
-663 086

201 494
201 494
0
2

201 496
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2011-01-01 2010-01-01
2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anidggningstiligdngar

Byggnader och mark 6 59 128 742 59 416 187
Maskiner och inventarier 7 0 0
Summa anldggningstillgangar 59128 741 59 416 187
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 332 266 29 684
Férutbetalda kostnader och upplupna int4kter 9 133 307 33485
Kassa och bank 1045 717 808 344
Summa omsittningstillgangar 1511 290 871513
SUMMA TILLGANGAR 60 640 031 60 287 700
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser 35128 535 35 128 535
Upplatelseavgifter 2684 178 2684 178
Fond fér yttre underhall 650 856 527 034
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fdrlust -847 471 -925 145
Arets resultat 86 188 201 496
Summa eget kapital 37 702 286 37 616 098
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 21 855 000 21955 000
Summa langfristiga skulder 21 855 000 21 955 000
Kortiristiga skulder

Leveranttrsskulder 103 510 61631
Skatteskulder 168 377 164 472
Ovriga skulder 12 148 937 117 410
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 661 921 373088
Summa kortfristiga skulder 1082745 716 602

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 640 031 60 287 700
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Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Panter och s#kerheter f6r egna
skuider
Stéllda panter for fastighetslan

Summa

Ansvarsforbindelser

Ansvarsfirbindelser

2011-01-01
2011-12-31

25 900 000

25 900 000

Inga

2010-01-01
2010-12-31

25900 000

25 900 000

Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i eniighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allm#nt rad frAn Bokféringsnamnden har i férekommande
fall vagledning hamtats frdn Redovisningsridets rekommendationer.

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Upptas till det betopp, som efter individuell bedmning ber4knas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med bersknat
restvarde och avskrivning sker dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid
bestidende vardenedgang.

Anléggningstiligangar % per &r
Materiella anl&ggningstillgangar:
- Byggnader 0,25
- Tak 5
- S8kerhetsddrrar 5
- Radiatorbyte 5
- Inventarier 20
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Noter

Not 1 Nettoomsaéttning

2011-12-31 2010-12-31
Hyror bostader 186 307 186 036
Hyror lokaler 370698 361 580
Arsavgifter 1430977 1430 976
Overlatelseavgift 5207
Oresutjamning 4 6
Summa 1993 193 1957 392
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2011-12-31 2010-12-31
Utdelning Brandkontoret 97 028 142 687
Bortbokning gammal skuld 0 3925
Summa 97 028 146 612
Not 3 Driftskostnader

2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsskétsel 34 048 21787
Snéskottning 29031 50703
Stadning 25498 29 344
Sotning 52 129 8 407
Besiktningskostnader 1880 2 212
El 57 208 68 448
Vérme 287 592 335 802
Vatten 31 577 28 319
Sophamtning 42 229 36 622
Ovriga fastighetskostnader 15 149 56 289
Summa 576 341 637 933
Not 4 Férvaltningskostnader

2011-12-31 2010-12-31
Kameralférvaltning 50 683 63 134
Konsultarvode Giobati 0 5043
Konsultarvode 0 5337
Styrelsearvoden 32 000 29 000
Sociala avgifter 8 781 9108
Revisionsarvode 9100 11 000
Ovriga férvaltningskostnader 77 322 28 302
Summa 177 886 150 924

10
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Not 5 Avskrivningar
Byggnad
Inventarier

Summa

Not 6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-vid arets bérjan

Summa

Ackumelerade avskrivningar enligt plan:
-vid Arets b&rjan

-drets avskrivning enligt plan
Summa avskrivningar

Summa bokfdrt virde
Taxeringsvirde

Byggnad

Mark

Summa

Not 7 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-vid arets bérjan
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

-vid &rets bdrjan
-arets avskrvning enligt plan

Summa ackumulerade avskrivningar
Redovisat virde vid arets slut

2011-12-31

-287 446
0

-287 446

2011-12-31

60 630 339

60 630 339

-1214 151
-287 446

-1 501 597

§9 128 741

18 482 000
22 792 000

41 274 000

2011-12-31
61952

61 952

-61 952

0

-61 952
o

2010-12-31

-287 446
-4 697

-292 143

2010-12-31

60630 339

60 630 339

-926 705
-287 446

-1214 151

59 416 187

18 482 000
22792 000

41 274 000

2010-12-31
61952

61 952

-57 255

-4 697

-61 952
¢

11
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Not 8 Ovriga fordringar

Fordran skattekonto
Fordran medlem
Kundfordran
Bokslutsmoms
Ovriga fordringar

Summa

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna

intdkter

Foérutbetald féirsakring
Férutbetald kabel-tv avgift
Forutbetald hisservice
Brandkontoret uppl. utdelning

Summa

Not 10 Eget kapital

Fond for
yiire
Insatser  underhéll
Belopp vid 37812713 527034
arets ingang
Disposition enligt
stdmmobeslut 123 822
2010 ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 37812713 650 856
Not 11 Skulder
till kreditinstitut,
langfristiga
Konvertering /
Langivare slutbetalning
Swedbank Hypotek 2012-05-28
Swedbank Hypotek  2014-06-25
Swedbank Hypotek  2015-06-25

Rinta i %

3,018
3,850
3,257

Balanserat
resultat

-925 145

-123 822
201 496

-847 471

2085
0

311 836
3130
15 215

332 266

2011-12-31

31 691
1898
2 690

97 028

133 307

Arets
resuftat

201 496

-201 496

86 188

86 188

Skuldbelopp

2011-12-31

8 455 000
7 400 000
5 000 000

5510

24 174
3130

32 814

2010-12-31

28 596
2 567
2322

33 485

12
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Summa

Not 12 Ovriga skulder

Rittelsemoms
Mervardesskatteskuld december

Deponering pa bankkonto

Summa

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda
intdkter

Férutbetalda hyror/avgifter

Upplupna styrelsearvoden inkl soc. Avgifter
Upplupna réntor

Upplupen kostnad revision

Owriga poster

Summa

20711-12-31
48 937
0

100 GO0
148 937

2011-12-31

495 540
42 054
64 612
10 000
49 715

661 921

2010-12-31
o

20 541

100 000

120 541

2010-12-31

201 605
42 054
56 205
10 000
63224

373 088

13
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Underskrifter
Stockholm 2012 3V -H7-

Emma Jakob Jansson

Lise-Lott Svensson Fredrik Rirdn

& har avgivits 2012 -05 0 &

Aukigriserad revisor

)

Johan Ny

14
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsfireningen Diligensen 4
Org nr 769603-9150

Rapport om drsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsritisforeningen Diligensen 4 for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r aftt uttala mig om d&rsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfr revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgidrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utfSras, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som é&r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild 1 syfte att utforma granskningsitgidrder som #r #ndamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfie att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av 4ndamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen. liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fdreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utgver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsfreningen
Diligensen 4 for ar 2011,
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust och det dr styrelsen som har ansvaret f5r fSrvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pA grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om fSrslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens
stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, 4tgérder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr ersitiningsskyldig mot foreningen. Jag har #ven granskat om nigon
styrelseledamot pé annat siitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, 4rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.
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