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revisionsbyra ab

REVISIONSBERATTELSE
freningsstimman i

Brf Diligensen 4
Org.nr. 769603-9150

Jag har pranskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning for
rikenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31, Det &r styrelsen som har ansvaret Ior
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for ait arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av drsredovisningen. Miit ansvar 4r all uttala mig om arsredovisningen och
fdrvaliningen pa grundval av min revision,

Revisionen har wifirts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr ant jag
planeral och genomfdrt revisionen fir att med hég men inte absolut sdkerhet forsikra mig
om att arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska en
urval av underlagen f5r belopp och annan information i rikenskapshandlingama. 1 en
revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedtima den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mit
uttalande har jag granskali vsentlipa beslut, protokoll, Mgdrder och (drhitlanden i
toreningen fir att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot #r ersfiltningsskyldig mot
fireningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handiat
strid mot lagen om ekonomiska foreningar. drsredovisningslagen eller foreningens stadpar,
Jag anser att min revision ger mig rimlig prund fir mina uttalanden nedan,

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och fer en riflivisande
hild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr firenlig med arsredovisningens Svripa delar.

Jag tlistyrker att foreningsstimman faststdlier resultatrdkningen och balansrikningen.

disponerar vinsten enligt firslaget i torvaltningsherduelsen och beviljar styrelsens
ledaméiter ansvarsfrihet for rikenskapsarel.

510)1(1() n/d

.Ia]llkirlk Sifed
Aukt revisor

2 maj 2011

Pepparvigen 27 . 123 56 Farsta . Tel: 08-743 03 81 , Fax: 08-743 03 83
E-post: janerikiwsatvelin.se
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Fﬁrvaltniqgs berattelse

Styreisen for Bri Diligensen 4 avger hammed arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31
december 2010. Defta &r [dreningens sjunde verksamhetsar.

Bostadsrittsféreningens verksamhet och kultur

Foreningen har il andamal alt framja medlemmamas ekonomiska infressen genom atl i fdreningens
hus upplata bostadsratisiagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning Brf Diligensen 4
verksamhet ulgors av drift och fdrvalining av fastigheten Dikgensen 4, Krukmakargatan 31 A-B.
Styrelsen har sitt sate i Slockholm.

Visionen #r att skapa eft trivsamt boende med st6rsta inlresse att samverka och paverka var
gemensamma boendemiljd och ekonomi.

Faslighelen bestdr av 43 lagenheter och 2 lokaler, for narvarande garage och arkitekifirma.
Faremingen har 40 lagenheler uppldtna med bosladsratl och 3 lagenheler upplalna med hyresratt.
Foreningens 2 lokaler ar upplatna med hyresavtal.

Styrelsearbetat under 2010
Styrelsen har efter val vid féreningsstdmma den 31 maj 2010 och pafafjande konslituering haft
foljande sammansatining:

Karin Bésrjesson Ordférande valdes 2009 pa 2 &
Eva Malinen ledamot 1 Ar valdes 2010 pa 1 &r
Johan Nyman ledamot 2 &r valdes 2010 pa 2 4&r
Emma Sjoblom ledamot 2 &r valdes 2010 pa 2 &r
Lise-loit Svensson ledamot 2 &r valdes 2010 p4 2 &r

Under &rel har styreisen haft 10 protokoliftrda sammantraden med protokoll samt lopande kontakier
ulan profokoll  Styrelsearbetet har haft ambilionen alt, inom ramen for léreningens stadgar
strukturera och forma rutiner for det [8pande arbetet.

Valberedning
Valberedning har varil Caroline Rejler och Johnny Wahislrém. Caroline Rejler har varit
sammankallande.

Stora hindelser fér freningen under aret

Under 2010 har inga stdrre renoveringar eller projekt genomedrs i foreningen Styrelsen har framst
koncenlrerat sig pa I6pande underhall av fastigheten och &versyn och forbattring av existeranda
systemn.

Forbatinngar av ventilalionssystemet

Medlemmar { foreningen har under en langre tid upplevi att ventitationen inle fungerar tillfredstallande
i vissa lagenheter. Ventilationssysteme! | foreningen dr etl s k. sjalvdragssystem som innebar att
exlern och kall luft tas in i lzagenheterna via ventlerna ovan fonstren, virms upp inne i lagenheten och
strger ut genom ventilationskanalerna i skorslenarna. Tyvarr har detia system inte alitid fungeral utan
luften har i stallet under vissa lider g&tt "bakiéinges” med daligfingen ventilalion som foyd

For att komma till ratta med problemel har styreisen I&tit insiallera sjalvdragshuvar med aspiralarer pa
skorslenskanalerna (en slags platidda med en vindsnurra pa). Delta ar genomidrt pa en av
skorstenama och kommer alt ulvrderas far att se om onskad effekt uppnatls. Systemat &r helt
passivt, tysl och forbrukar ingen eleklricitel ulan drivs endast av vinden
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Alla bostadsratisforeningar ar enligl lag skyidiga att gora en energibesikining. Styrelsen tog in offerter
frén tre foretag och besiutade att ge Energibesiktningar NJKVAB | uppdrag att utfora en
enargibesikining av huset Besiktningen genomfdrdes under november och resultatet anslogs p4
foreningens anslagstavla i enirén.

Krukmakargatan 31 anvander 132 kWh/im® och ar. varav el 14 kWivm? Dessa siffror kan jamitras
med liknande hus som anvander 115-142 KWh/mZ.

Radonkoniroll

En kontroll av radonhallen gjordes under 2040 Vi l&g langt under grénsvardena och har saledes mnget
prablem med radon | fastigheten

Omplacering av lan och amorteringar

| september lopte elt av foreningens I&n ut och after overvagande valde styreisen att binda dessa
5 000 Q00 kronor till en ranta pa 3,257 % i fem &r. Swedbark gav den mest férmanliga offerten och
styrelsen valde att behdlla alla idn hos denna bank. Under aret har totala amorteringar p& 345 000
kronor gjorts

Byte av kameral forvaltare
| manadsskiftel marsfapril 2010 bytte fdreningen kameral farvaltare fran Wingvist & Osteriing il

Global forvalining. Den nya kamerala férvaltaren ar bAde ekonomiskt och servicemassigt mer
fordelaklig.

Beslut fran lansratten angdende undantaq fréan hisskrav

De tva vindsiagenhelerna som finns i huset (pa plan 5 och &, bida i A-trapphuset) sluthesikligades
under 2008. Eftersom vinden pa plan 6 tidigare varit oinredd, har denna entreprenad inneburit aflt den
senaste lagsliftningen enligt Boverket galler vilkel bland annat innefattar krav pa lillganglighet med
hiss

Davarande lagenhetsinnehavare dverklagade kravet pa alt dra en hiss till plan B tili Lansratten och
dom fall 14 januari 2010. Ingen yteriigare dverklagan fran stadsbyggnadsndmnden gjordes vilkel
innebar aft domen vann laga krafl och att ett undantag fran hisskravet d2rmed medgivits

Aven om elt avtal reglerade all fareningen inte hade nagot ekonomiskl ansvar fr en sadan eventuell
hissbyggnation skulle det ha inneburil eft slorl ingrepp i huset och darmed besvar for alla boende.
Styrelsen ar darfor glada for Lansrattens beslut och att ingen hiss behaver bygoas.

Ovrigt

Hyresférhandlingar

Inga uppsagning av hyresavtal har skett under 2010. Alla hyresgaster saval i lgenheter som i
faslighelens affarsickaler, arkitektfirma och bilverkslad, ar desamma som 2009

Andra féreningsfragor

Fastigheten

Huset ar belaget i Hogalids farsamling | Stockhalms stad pa tomt med aganderatt Tomtarealen ar
614 kvm

Uthyrd lagenhetsyta &r 2 108 kvm pd totalt 43 lagenheter. Lokalerna, dvs. garaget och
arkitektkontorel, har en yta pa ca 236 kvm respektve 154 kvm Lokalerna har varit uthyrda under
2010

Taxenngsvardet pa fastighelten &r 41 274 000 kroner, varav markvarde 22 792 000 kronor och
byggnadsvarde 18 482 000 kronor

Féreningens byggnad ar fullvardesforsakrad hos Brandkontorel vilket inkluderar forsakring hos
Anlicimex. Sjalvrisken ar normall 20 % av basbeloppet



Bostadsriittsféreningen Diligensen 4
769603-9150

Allmant
Under aret har lolv bostadsratter dverfilils Antalet ulhyrmingar i andra hand har vartt fyra stycken

Ekonomi

Allmant

Foreningen har, sen fastigheten togs éver, arbetal akivt med att minska rorelsens kostnader Jamfont
med 2009 har rorelsens kostnader minskat med cirka 320 000 kronor, framst d& inga omfattande
renoverningar har gjorts.

1 september 2010 [grhandlades delar av [dremingens [4n om vilkel innebar aft foreningen fick lagre
ranta pa de bundna lanen Fareningens {otala ranlekosinader under 2010 var €a 120 000 kronor lagre
an foregaende ar

Avgifier
Avgifterna forandrades e) under 2010.

Dnftskosinader

De lotala dnftskosinaderna uppgar 2010 il 637 933 kronor enlgt not 3, en 8kning med krappt 110
000 kroner jamfart med 2009 Okningen jamfort med foregaende ar kan harledas lill en investerng
vindsnurror for farbatirad ventilalion samt okade kostnader for snaskoltning, el och varme p& grund av
tva snorka vinlrar.

De storsla okningarna jamfor med 2008 var kosinaderna lor sndskottning (okning med knappl 40 000
k). 6vnga fastighetskostrader (okning med drygt 25 000 kr), el {6kning med 17 000 kr) och varme
{oknming med drygt 35 D00 kr} Kosinadernz for vatien och sophamining har & andra sidan tillsammans
minskat med ca 25 000 kr.

Lan och likvdit
Foreningens langfrisbga skulder uppgar efter amorlering till 21 955 000 kroner, enligt not 11
Fareningen har amorteral 345 000 kronor under verksamhetsaret

Av balansrakningen framgar ati freningen har god hkvidilet

Sammanfattning
Under 2010 har fareningen inte hafl nagra slérme utgifter for renovering ulan har stallet kunnat
amartera en sldrre summa pa det roiga IAnet

Foreningens intakter ar i slort setl i niva med 2009 d3 ingen forsaljning av foreningens
hyreslagenheler har skett under 2010.

Forutom arbete i forenmgen har vi aiven haR Ireviigl tillsammans Vi hade bland annal korvgrillning pa
nnergarden | auguski och en kvall | december serverades gidag och papparkakor 1 irapphusat

Styrelsen ser det som vikiigt atl de boende i fastigheten traffas under 1atisamma former for att oka
kanstan av gemenskap och delaktighet i f6reningen Ambitionen ar darfar att forisatta anordna den
har lypen av sammankomster.

Styrelsen vill nkta ett storl tack Wl alla boende. som mie ingér i slyrelsen, som hjalper 1Ml med
foreningens géromal och bidrar iill atl vi alla far ett trevligare hus och en lrevlig gemenskap
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FORSLAG TILL. RESULTATDISPOSITION

Disposttion av foreingens vinst eller forlust

Styrelsen foreskr att 1) fdrfogande stiende medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt
Disponeras for

Avsittning yltre fond, enligt sladgar
Balanseras i ny rakning

-925 145
201 496

-723 649
123 822
-847 471

-723 849

Vad belraffar foretagets resultal och stalining i ovrigl, hanvisas lll eflerfdljande resultat- och

balansrakningar med illhdrande bokslulskommentarer
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Resultatrakning

Belopp 1 kr

Rérelsens inthkter

Netioomsaitning
Ovriga intakier
Summa Intikter

Rérelsens kostnader
Reparation o underhall
Drftskostnader
Forvaltningskoslnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Avskrivningar enligt plan
Summa rérelsekostnader

Réralseresultat

Resultat frén finansiella poster
Ranteintakier och liknande resultatposter
Ranlekostnader och liknande resuitatposter
Summa linanslella poster

Resultat after finanslella poster

Resultat fére skatt

Skatt

Justenng fg ars skatt

Arels resultat

Not 2010-01-01
2010-12-31

1 19685113
2 146 612
2131725

72 771

3 -837933
4 -150 924
-29723

-83 651

5 -282 143
-1 267 145

864 580

1023
-684 109
663 086

201 494
201 494
0
2

201 496

2009-01-01
2009-12-31

1957 392
91320
2048 712

491 227
-528 075
-157 959
26 690
-80 566
-299 833
-1584 350

484 362

1331
-785 326
-783 994
-319 633
-319 633

257
0

-319 B0
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Balansrikning

Belopp 1 kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anifiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och invenlarier

Summa anliggningstiligAngar

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Cvriga fordringar

Forutbetalda kosinader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsitiningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet agal kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond f&r ytire underhal

Frift aget kapital
Balanserad vinst eller férust
Arels resultal

Summa eget kapltal

Langfristiga skuldar
Ovriga skulder till kredilinstilul
Summa langflristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatleskulder

Ovriga skulder

Upplupna koslnader och lorutbetalda inlakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

~ %

10

11

12

2010-01-0%
2010-12-31

59 416 187
o
59 416 187

3z 814
33485

B0B 344
874 843

60 290 830

35 128 535
2684178
527 034

<825 145
201 496

37 616 098

21955 000
21 955 000

61631
164 472
120 541
373 088
719 732

60 290 830

2009-01-01
2008-12-31

59 703 633
4697
§9 708 330

106 417
33 166

724 551
864 134

60 572 484

35128 535
2684178
403 212

-481 433
-319 880

37 414 602

22 300 000
22 300 000

218 421
167 138
107 136
355 167
B57 862

60 572 464
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Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sakerhalar for egna

skuider
Slalida panter for faslighetslan

Summa

Ansvarsférbindelser

Ansvarsfarbindelser

2010-01-01
2010-12-31

25 800 000

25 800 000

inga

2009-01-01
2009-12-31

25 900 000

25 900 000

inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allm&nna redovisningsprinciper

Arsredowsningen har upprattats i enighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas efl alimant rad fran Bokforingsnamnden har i forekammande
fall vagledming hamlals fran Redovisningsradels rekommendationer

Viarderingsprinciper m m
Tiligngar, avsatiningar och skulder har varderats litl anskaffningsvarden om inget annat Anges
nedan.

Fordringar
Upptas till det belopp, som afier individuell beddmning beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillga ngar

Avskriviungar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde ach avskrivning sker ver tligangens beraknade nytandeperiod Nedskrivaing sker vid
beslaende vardenedgéng.

Anfdggningstillgéngar % perar
Materiella anldggningstillgangar:
- Byggnader 0.25
- Tak 5
- Sakerheisddrrar 5
- Radiatorbyte 5
- Inveniarier 20
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Hyror bostader
Hyror lokaler
Arsavgifier
Overlalelseavgi
Oresuljamning

Summa
Not 2 Ovriga rérelseintikter

Utdelning Brandkontorel
Bortbokning gammal skuld

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighelsskotsel
Snoskotiming

Stadning

Sotning
Besiktningskostnader

El

Varme

Vatlen

Sophamtning

Ovriga fastighetskoslnader

Summa

Not 4 Forvaltningskostnader

Kameral farvaltning
Konsultarvode Global
Kansultarvode
Slyrelsearvoden

Soc avgifter
Revisionsarvode

Ovr forvaltningskostnader

Summa

2010-12-31 2009-12-31
186 036 182 318
361 580 364 544

1430976 1410 528
6515 0

5] 1
1985113 1957 392

2010-12-31 2009-12-31

142 687 91 320
3925 Q
146 612 81 320
2010-12-31 2009-12-31
21787 20935
50 703 11798
28 344 26 895
8407 3887
2212 4 564
68 448 51 305
335 802 298 041
28 319 39 300
36622 40475
56 289 30875
637 833 528 075
2010-12-31 2009-12-31
6314 63 316
5043 -
52337 11610
28000 41 500
9108 11 466
11 000 12 533
28 302 17534
150 924 157 959
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Not 5 Avskrivningar
2010-12-31 2008-12-31

Byggnad -287 448 -287 443
Inventarier -4 697 -12 380
Summa -2982 143 -299 B33

Not 6 Byggnader och mark
2010-12-31 20089-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-vid arels bonan 59 703 633 60630 338

Summa 59703633 60 630 338

Ackumulerade avskrivningar enligl plan:

-vid arels bonan -926 705 -639 262

-arels avskrivning enligt plan -287 446 -287 443
-1214 151 -826 705

Summa bokfort virde 59 416 187 58703633

Taxeringsvirde

Byggnad 18 482 000 22 193 000
Mark 22792000 16 794 000
Summa 41 274 000 34 987 000

Not 7 Inventarier

2010-12-31 2009-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-vid &rels barjan 61852 61 952
61 952 61952

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

-vid drels borjan -57 255 -44 B85

-arels avskrivning enligt plan -4 697 -12 380
-61 952 -57 255

Redovisat virde vid Areta slut 0 4697

11
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Not 8 Ovriga fordringar

Fordran skaftekonto
Mervardesskattefordran forskoltsbet Moms
Fordran medliem

Kundfordran

Bokslulsmoms

Summa

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forulbelald farsakring
Forutbelald kabel-tv avgifl
Forutbetald hisservice

Summa

Not 10 Eget Kapital

insatser

Belopp wid 37812713
arels ingang

Disposilion enligl
stammobesiul
20089 Ars resuyllal
Avrets resultat

Belopp vid rete
utgéng 37812713

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering /
Langivare slutbetaining

Swedbank Hypotek 2011-05-28
Swedbank Hypolek  2014-06-25
Swedbank Hypotek  2015-06-25

Summa

Not 12 Ovriga skulder

Fond for
yiire
undarhall

403 212

123 822

527 034

Ranta i %

2,30
3,85
3.26

5510 B7 525
- 17 392
. 1 500
24174 -
313p -
32614 108 417
2010-12-31 2008-12-31
28 595 28 325
2 687 2528
2322 2312
33 485 33 166
Balanseral Arels
resultat rasultat
- 481433 -319 890
-123 822
=319 830 318 830
201 496
-925 145 201 496
Skuldbalopp
2010-12-31
9 555 000
7 400 000
5 000 000
21 955 000
2010-12-31 2009-12-31



Bostadsritisféreningen Diligensen 4

769603-9150

Mervardesskatteskuld decemnber 20 541
Skuld tll udigare mediem -
Deponering p& bankkonto 100 000
Summa 120 541

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2010-12-31

Farulbelalda hyrorfavaifter 201 605
Upplupna styrelsearvaden inkl soc. avgifier 42 054
Upplupna rantor 56 205
Upplupen koslnad revision 10 000
Ovriga poster 63 224
Summa 373 o088
Underskrifter
Slockhaim 2011 /0.; /a .
Karin Barjesson Eva Malinen

l ° -

i e G
Lizze-Lolt Svensson Emma Sjéblom Johan Nyman

-’“ v : ,-{ i

3211
3925
100 000

107 136

2009-12-31

214 221
46 000
32 351
10 000
62 595

365 167

NG s T - ) /f}/;‘?%/

Min revisiongberftiefse har avgivits 2011 — U5 = el
!

Auklotiserad ravisor
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