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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Diligensen 4 fir hdrmed avge drsredovisning for rikenskapsdret 1 januari - 31 december 2009.
Detta dr foreningens sjitte verksamhetsér.

Bostadsrattsforeningens verksamhet och kultur

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus upplita
bostadsritisligenheter under nyttjandersitt och utan tidsbegréinsning. Brf Diligensen 4 verksamhet utgdrs av drift-
och férvaltning av fastigheten Diligensen 4, Krukmakargatan 31 A-B. Styrelsen har sitt siite i Stockholm,
Visionen #r att skapa eif trivsamt boende med storsta intresse att samverka och paverka vér gemensamma
boendemiljs och ekonomi.

Fastigheten bestir av 43 ligenheter och 2 lokaler, for nirvarande garage och arkitektfirma. Freningen har 40
ligenheter uppldtna med bostadsritt och 3 ligenheter upplétna med hyrestiitt. Féreningens 2 lokaler dr uppltna
med hyresavtal.

Styrelsearbetet under 2009

Styrelsen har efier val vid fSreningsstimma 18:¢ maj 2009 och pafoljande konstituering haft foljande
sammanséttning:

Caroline Rejler ledamot 2 dr valdes 2008 pé 2 &r
Samir Benhajji ledamot 2 &r valdes 2009 pé 2 &r
Johnny Wallstrém ledamot 2 dr valdes 2009 pé 1 ar
Eva Malinen ledamot 2 &r valdes 2008 pd 2 &r
Karin Bérjesson Ordftrande valdes 2009 pd 2 &
Eleonora Sand ledamot 2 dr valdes 2009 pd 2 ar

Eleonora Sand fick under slutet av 2009 forhinder for att slutfora sitt styrelseuppdrag och avslutade dirfor sitt
styrelscitagande i fortid.

Under aret har styrelsen haft 12 protokollférda sammantriiden med protokoll samt underhandskontakter utan
protokoll.

Styrelsearbetet har haft ambitionen att, inom ramen for féreningens stadgar, strukturera och forma rutiner for det
lopande arbetet.

Valberedning

Valberedning har varit Fadi al Saffar och Johan Eriksson. Fadi al Saffar har varit sammankallande.

Stora hindelser fér foreningen under aret

Renovering av fasaden

Fasaden mot innergérden har renoverats under histen 2009 till en kostnad av cirka 420 000 kronor (Morneon
Bygg AB). Renoveringen foranleddes av begynnande skador pd putsen, och iig dven tidsméssigt linje med
fastighetens underhdllsplan. Styrelsen valde att utfra lokala reparationer vilket innebar att man knackade bort
18s och skadad puts men behdll gammalt putsskikt som fortfarande var intakt, Skadorna pa fasaden hade bland
annat uppkommit kring stuprérsinfiistningar som lett vatten in i fasaden. I och med renoveringen har nya
stuprdrsinfistningar monterats och de smidesdetaljer som bétjat rosta har méalats pa samtliga balkonger. Likasd
har takavvaitningens briiddavlopp letts om, dé de var riktade sé att piskbalkongerna kunde ta skada. Den nya
putsen bor hilla 10-20 &r. T samband med renoveringen sattes dven en ny lampa upp pa innergérden.
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Omplacering av ldn och delvis byte av bank

[ december omplacerades 17 400 000 kronor av de 1an som fSreningen har (totalt 22 400 000 kronor). Efter noga
dverviigande och jimforelse mellan fem offererande banker valde styrelsen att ha alla ldn hos Swedbank. Detta
innebdr att foreningen inte har ndgra 1an eller konton kvar hos Ostgdta Enskilda Bank (Danske bank).

Slutbesiktning av tvi entreprenader

Under de senaste dren har styrelsen lagt myckel tid pa att {8 tva oavslutade entreprenader klara for slutbesiktning;
en vindsligenhet pd plan 6 och en vindsldgenhet pa plan 5 (bida i A-trapphuset). Entreprenaden pd plan 5, som
enbart innefattade foréindringar inne ligenheten, firdigstdlldes och slutbesiktades 1 samband med ett dgarbytet
2009, Entreprenaden pa plan 6, som paborjades i samband med bildanden av bostadsréttsfbreningen, har
inneburit storre dtaganden for styrelsen och dvriga inblandade. [ samband med uppforandet av ligenheten
flyttades den gemensamma tvéittstugan frdn vind till bottenplan. Eftersom vinden tidigare varit oinredd, har denna
entreprenad inncburit att den senaste lagstiftningen enligt Boverket ska gilla, vilket Svriga ligenheter i huset &r
undantagna ifrdn. Detta har inneburit att det funnits hérda krav pd bland annat brand, akustik, ventilation och
tillgéinglighet med hiss. Davarande ligenhetsinnehavare dverklagade kravet pd att dra en hiss till plan 6 till
L#nsritten - eit drende som fortfarande ligger hos Lansriitten f8r avhandling. Trots den oavslutade hissfiiigan
meddelade 14genhetsinnehavaren under varen 2009 atf lagenheten skulle sdljas. Under sommaren och hosten
dgnades fid till att med hjilp av entreprendren avsluta och slutbesikta dterstiende restpunklier, samtidigt som en
anstkan om nytt medlemskap inkom till féreningen frén ny kopare av ligenheten. Samtliga punkter utom
hissfrdgan kunde slutbesiktas under hosten 2009. Styreisen var mén om att nd en dverenskommelse med nya och
gamla parter om hur det ekonomiska ansvaret skulle regleras i hdndelse av att Lansritten beslutar att
hiss-schaktet méste forlingas (till van 6). Eit avtal har tréiffats mellan fdreningen och den nya medlemmen om att
denne ska sté f8r eventuella framtida kostnader kring en hissinstallation, Foreningen har infe dragit pa sig nfigra
kostnader i samband med entreprenaderna,

Genomging av Brf Diligensens avtal

Under 2009 har styrelsen galt igenom et antal av de avtal som foreningen har, bl.a, stidning, fastighetsskotsel
och kameral frvaltare. Styrelsen har kontaktat flertalet alternativa leverantdrer for att jimfGra priser for liknande
tjénster, Styrelsen har kommit fram till att vi i dagsliget har fordelaktiga avtal avseende stidning och
fastighetsskotsel. Men for den kamerala forvaltningen betalar foreningen ett for hogt pris i jamfrelse med vad
konkurrerande foretag erbjuder, Foreningen kommer déirfor att byta kameral forvaltare under 2010.

Installation av niitverkshusnod

I slutet av Aret togs beslut om att installera en nitverkshusnod 1 killaren (kommer installeras under véren 2010).
Netel skister utbyggnaden av fiberniitet i ett projekt pa uppdrag av Stockholms stad och detta mdjliggdr snabbare

bredbandsuppkoppling i framtiden. Den inledande installationen &r kostnadsfri, det #r forst nir vi vill ansluta
enskilda lgenheter till tjsinsten (genom ett fastighetsniit) som en kostnad intrider.

Ovrigt

Hyrestorhandlingar

Avtalsforhillandet mellan f8reningen och hyresghisterna i fastighetens affirslokaler regleras genom tredriga
hyresavtal. Niista omforhandling sker december 2010, séledes har ingen omforhandling av befintliga avtal skett
under 2009,

Som resultat av de hyresforhandlingar som skelt fick hyresgéisterna en hyreshdjning pé 2,7 procent frén och med
forsta april 2009,

Andra foreningsfragor

Fastigheten
Huset #@r beltiget i Fdgalids forsamling i Stockholms stad pa tomt med dganderiitt, Tomtarealen &r 614 kvm.

Uthyrd ldgenhetsyta tr 2 109 kvm pd totali 43 ligenheter. Lokalerna, dvs. garaget och arkitektkontoret, har en yta
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pé ca 236 kvim respektive 154 kvm. Lokalerna har varit uthyrda under 2009.

Taxeringsvirdet pd fastigheten 4r 38 987 000 kronor, varav markvirde 16 794 000 kronor och byggnadsvirde
22 193 000 kronor.

Féreningens byggnad iir fullvirdesforsiikrad i Brandkontoret till 11 415 000 kronor. Sjdlvrisken dr normalt 20 %
av basbeloppet. Inkluderar férsiikring i Anticimex.

Allmiéint

Under 4ret har fem bostadsriitter overldtits, Antalet uthyrningar i andra hand har varit sju stycken.

Ekonomi

Allmiint

FF8reningen har, sen fastigheten togs dver, arbetat aktivt med att minska rdrelsens kostnader. Jamfdet med 2008
har rorelsens kostnader dock Skat med cirka 430 000 kronor. Denna dkning beror huvudsakligen pd den
fasadrenovering pd innergérden som har skett under 2009,

Det allminna riintelffiget har gjort att kostnaderna for de langfristiga skulderna har minskat under 2009. Detta har
resulterat i cirka 200 000 kronor mindre i rintekostnader for 2009 jimfort med foreghende &r.

Avgifter

Avgifterna friindrades ¢f under 2009.

Driftskostnader

De totala driftskostnaderna uppgér 2009 till 528 075 kronor, en minskning frén foregdende ir med 6 110 kronor.
Driftkostnaderna har i stort sett varit ofdrindrade i jimférelse med 2008 bortsett frin en dkad kostnad for

sndskottning och viirme samt en minskad kostnad for sotning,

De stirsta posterna i uppvirmning ca 56 % (54 %), el ca 10 % (9 %), vatten ca 7,5 % (8 %), sophiimtning ca
7.5 % (6,5 %), (foregdende dr inom parantes)

Lén oeh likviditet

I8reningens langfristiga skulder uppgér efter amortering till 22 300 000 kronor, enligt not 11. Foreningen har
ddrigenom amorterat 100 000 kronor under verksamhetsdret.

Av balansriikningen framgér att foreningen har god likviditet,

Sammanfattning

Under 2009 hat foreningen haft en storre utgift avseende renovering av fasaden som vetter mot girden. Samtidigt
har foreningen haft ligre riintekostnader beroende pd det ridande riinteléget under 2009, dreningens intékter 4r i
stort sett i niva med 2008 cftersom ingen forsiljning av foreningens hyresligenheter har skett under 2008 eller
2009. P4 grund av utgifter for fasadrenoveringen har féreningen inte amorterat p lanen i ndgon stdrre
utstrickning under 2009.

Forutom arbete i foreningen har vi fiven forsokt ha trevligt tillsammans, Foreningen har bland annat haft en
gérdsfest i juni samt en kriiftskiva | augusti. Dessutom serverades glogg och pepparkakor under en kvl i
december. Styrelsen ser det som en viktig del av foreningens demokratiprocess att de boende i fastigheten tréffas
under littsamma former. Ambitionen 4r dérfr att fortsitta anordna den hér typen av sammankomster.

Stort tack till alla boende utanfor styrelsen som hjlper till med foreningens géromal och bidrar till att vi alla fér
ett trevligare hus och en trevlig gemenskap.
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Disposition av foreningens vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen Toreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -481 433
arets resultat -319 890
Totalt -801 323
disponeras for
avsattning yitre fond, enligt stadgar 116 961
balanseras i ny rékning -918 284
Summa -801 323

Vad betriiffar foretagets resultat och stiillning i dvrigt, hiinvisas till efterfdljande resultat- och balansrikningar
med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31

Nettoomséattning 1 1957 392 1939 426
Ovriga rérelseintakter 2 91320 136 980
2048 712 2 076 406
Rérelsens kostnader
Reparation o underhall -491 227 -94 880
Driftskostnader 3 -528 075 -b34 185
Forvaltningskostnader 4 -157 959 -151 246
Fastighetsftrsakring -26 690 -23 118
Fastighetsskatt -80 566 -77 470
Avskrivningar enligt plan 5 -299 833 -273 356
Rérelseresultat 464 362 922 151
Resultat fran finansielfa poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1331 31588
Rantekostnader och liknande resultatposter -785 326 -987 832
Resultat efter finansiella poster -319 633 -34 093
Resuitat fére skatt -319 633 -34 093
Skatt -257 -8 846

Arets resultat -319 890 -42 939
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstifigangar

Materielia anldggningstiligangar
Byggnader och mark ] 59 703 633 59 991 076
Inventarier 7 4 8697 17 087

59 708 330 60 008 163

Summa anldggningstiligangar 59 708 330 60008 163

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 106 417 138 728
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter g 33 166 45936

130 583 184 664
Kassa och bank 724 551 591 815
Summa omséttningstillgangar 864 134 776 479

SUMMA TILLGANGAR 60 572 464 60 784 642
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Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 35128 535 35128 535
Upplatelseavyifter 2684178 2684 178
Yitre fond 403 212 286 251
38215 925 38 098 964
Fritt eget kapital
Balanserad vinst / férlust -481 433 -321 533
Arets resultat -319 890 -42 939
-801 323 -364 472
Summa eget kapital 37 414 602 37 734 492
Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut 11 22 300 000 22 400 000
22 300 000 22 400 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 218 421 74 346
Skatteskulder 167 138 233179
Ovriga skulder 12 107 136 21129
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 365 167 321 496
857 862 650 150
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 572 464 60 784 642
Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser
2009-12-31 2008-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 25900 000 25900 000
Summa 26 800 000 25 900 000
Ansvarsférbindelser inga Inga
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Kassaflodesanalys

2009-01-01- 2008-01-01-

Belopp i kr 2009-12-31 2008-12-31

Den [Gpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -319 633 -34 093

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, mm 299 833 273 356
-19 800 239263

Statlig skatt -257 -8 846

Kassafldde fran den 16pande verksamheten foére -20 057 230 417

fordndringar av rérelsekapital

Kassafltide fran foréndringar | rérelsekapital

Okning(-yMinskning (+) av rérelsefordringar 45 081 188 637
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskuider 207 712 -388 682
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 232736 30372
Investeringsverksamheten

Férvary av materiella anlaggningstillgangar -1 033 058
Kassaflbde fran investeringsverksamheten - -1 033 058

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -100 000 -700 000
Kassaflbde fran finansieringsverksamheten -100 000 -700 000
Arets kassafidde 132 736 -1 702 686
Likvida medel vid arets bérjan 591 815 2 294 501

Likvida medel vid arets siut 724 551 591 815
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i ki om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.

Véarderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsiittningar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta,

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffuingsviirden minskat med berfiknat restviirde och
avskrivning sker dver tillgingens beriiknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende virdenedging.

Anléggningstiligangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 0,25
- Tak 5
- Sakerhetsddrrar 5
- Radiatorbyte 5

- Inventarier 20
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Noter

Not 1 Intdkter

Intédkter per rérelsegren
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2009-01-01- 2008-01-01-

2008-12-31 2008-12-31
Hyror bostader 182 319 177 452
Hyror ickaler 364 544 351 455
Arsavgifter 1410 528 1410 528
Oresutjamning 1 -9
Summa 1 957 392 1939 426
Not 2 Ovriga roreiseintdkter

2008-01-01- 2008-01-01-

2009-12-31 2008-12-31
Utdelning Brandkontoret 91320 136 980
Summa 91 320 136 980
Not 3 Driftskostnader

2009-01-01- 2008-01-01-

2009-12-31 2008-12-31
Fastighetsskdtisel 20 935 16728
Snoskettning 11798 -
Stédning 26 895 268722
Sotning 3 887 53102
Besiktningskostnader 4 564 2036
El 51 305 46 946
Varme 298 041 289 837
Vatten 39 300 41 830
Sophéamtning 40 475 34 688
Ovriga fastighetskostnader 30 875 19 296
Summa 528 075 534 185
Not 4 Férvaltningskostnader

2009-01-01- 2008-01-01-

2009-12-31 2008-12-31
Kameral férvaltning 63316 58624
Konsultarvode W & O 11610 13 367
Konsultarvoden - 5447
Styrelsearvode 41 500 35027
Soc.avgifter 11 466 10 656
Revisionsarvode 12 533 9670
Bankkostnader 5021 5357
Ovriga administrativa kostnader 12 513 13 098
Summa 167 959 151 246
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Not § Avskrivningar
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2009-01-01- 2008-01-01-
2008-12-31 2008-12-31
Byggnad 287 443 -260 966
Inventarier -12 390 -12 390
Summa -299 833 -273 356
Not 6 Byggnader och mark
2009-12-31 2008-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 60 630 338 59 015 242
-Nyanskaffningar - 1615096
60 630 338 60 630 338
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -639 262 -378 296
-Arets avskrivning enligt plan -287 443 -260 966
-926 705 -639 262
Redovisat virde vid arets slut 59703 633 59 991 076
Taxeringsvérde byggnader: 22193 000 22 193 000
Taxeringsvarde mark; 16 794 000 16 794 000
38 987 000 38 987 000
Not 7 Inventarier
2009-12-31 2008-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 61952 54 125
-Nyanskaffningar - 7827
61952 61 952
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -44 865 -32 475
-Arets avskrivhing enligt plan -12 390 -12 390
-57 255 -44 865
Redovisat virde vid arets slut 4 897 17 087
Not 8 Ovriga fordringar
2009-12-31 2008-12-31
Fordran skattekonto 87 525 119 606
Mervardesskattefordran férskottsbet.moms 17 392 17 622
Fordran medlem 1500 1500
Redovisat virde vid arets slut 106 417 138 728
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
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2009-12-31 2008-12-31
Foruthetald tors&kring 28 326 25306
Foruthetald kabel-tv avgift 2528 2 565
Forutbetald hissservice 2312 2236
Férutbetald férvaltningsarvode - 15 829
33 166 45 936
Not 10 Eget kapital
insatser/ Fond for Balanserat Arets
Upplatelseavgfiter  Yitre underhéll resultat resultat
Vid arets bérjan 37812713 286 251 -321 533 -42 939
Tillfort under &ret
Disposition enl.stdammobeslut
Avséttning yitre fond 116 961 -116 961
2008 ars resultat -42 939 42 939
Arets resuitat -319 890
Vid arets slut 37812713 403 212 -481 433 -319 890
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta Omesdttningstid Belopp
Swedbank Hypotek 1,25% 2010-02-28 97900 000
Swedbank Hypotek 3,85% 2014-06-25 7 400 000
Swedbank Hypotek 4,92% 2010-09-27 5 000 000
22 300 000
Not 12 Ovriga skulder
2009-12-31 2008-12-31
Mervardesskatteskuid december 3211 17 204
Skuld till tidigare medlem 3925 3925
Deponering pa bankkonto 100 000 -
107 136 21129
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2009-12-31 2008-12-31

g 213221 197 924

Bplipna styrelsearvoden inkl soc.avglfter 46 000 48 300
pplupna réntor 32 351 29 112
“Upplupen kostnad-revision 10 000 10 000
“Ovriga poster -5 62 595 44 160
365 167 321 496

Underskrifter
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